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Förvaltnin gsberättels e 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2017. 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens 

hus upplåta bostäder åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning. 

Medlems rätt inom föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som 

innehar bostadsrätt eller andel av bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1979-10-29. Föreningens nuvarande ekonomiska plan 

upprättades 1998. Senaste ändring hos Bolagsverket genomfördes 2016-06-10 då ny 
styrelsesammansättning registrerades (ingen ändring av styre lsens sammansättn ing skedde 2017). 

Fakta om våra fastigheter 

Hus Fastigh.betecknlng Bostadsyta Byggnation Kommun 

A Marum 1:280 79,5 kvm 1979 Österåker 

B Marum 1:313 79,5 kvm 1979 Österåker 

C Marum 1:281 79,5 kvm 1979 Österåker 

D Marum 1:308 79,5 kvm 1979 Österåker 

E Marum 1:297 63,0 kvm 1979 Österåker 

F Marum 1:298 63,0 kvm 1979 Österåker 

Fastigheternastaxeringsvärden framgår av not 3 till balansräkningen. Fastigheterna är 
fullvärdeförsäkrade genom Söderberg & Partners. Denna försäkr ing är framtagen i samarbete med 

Bostadsrätterna där Brf Marum är medlem . Försäkringen är speciellt anpassad för bostadsrätter och 

omfattar förutom fastighetsförsäkring även en ansvarsförsäkring för styrelsen, olycksfallsförsäkring, 

avbrottsförsäkring samt sanering vid skadedj ur. Dessutom är ett tillägg tecknat som omfattar egendom som 

tillhör föreningen och som medlemmen enligt Bostadsrättslagen och föreningens stadgar är underhål lsskyldig 

för, samt medlemmars egen bekostade fasta inredning. Detta innebär att behov av speciell försäkring för 

bostadsrättshavarna knappast finns. 

Avsättning till fond för yttre underhåll sker årligen med minst 0,3% av det samlade taxeringsvärdet 

på fastihgeterna. 

Föreningen hyr 26 parkeringsplatser enligt ett långsiktigt arrendeavtal med EG Boström/Östanå Gods 

(f.d. Östanå Fideikommiss), av dessa använder föreningen 9 platser, övriga 17 platser har samtliga varit uthyrda 

under året. 
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Reparationer och underhållsarbete under året 

Årets kostnader för reparationer och underhåll framgår av efterföljande resultaträkning. 

Fastigheterna är i gott skick. Under året har nya V-bommar vid Töcknanbryggan och ny flytbrygga 

installerats vid Sydudden då de gamla var uttjänta. Några andra större reparationer eller underhålls• 
åtgärder har inte behövts. 

Styrelsen har gjort okulära besiktningar, dels för kontroll av utförda uppgifter enligt sommararbetsllstan dels 

för att Identifiera framtida underh ållsbehov . Det konstaterades att de flesta hade fu llföljt sina ålagda 

arbetsinsatser. Detaljerat behov av underhåll finns dokumenterat i besiktningsprotokoll och åtgärder kommer att 
genomföras enl igt styre lsens beslut. 

Framtida planerade reparationer och underhållsarbeten 

Föreningen har en långsiktig underhållsplan med syfte att kunna vidmakthålla våra fastigheter och inventarier 

( i gott skick Inom befin t lig budget. Större kostnader som finns Inplanerade under de närmaste åren är kostnad 

för del av renovering av badrum I hus A. Inom de närmaste åren planeras också renovering av badrum i hus B 
och E. Styrelsen har till Ålön s samfäll ighet anmält intresse för Installat ion av fiberkabel/bredband I våra 

fastigheter, som i så fall kommer att bekostas av Brf Marum. Besked om detta blir av under 2018 har inte getts ännu. 

Ålöns samfälllghetsförening 

l 
Beatrice Zetterström har var it suppleant I Ålöns samfällighetsförenings styrelse där Brf Marum ingår med sex andelar. 

Då röstning företas enligt andelsmetoden har vi 6 röster, dock max en femtedel av de närvarande rösterna . 

Samfällighetsfö reningen har ett schema för ansvaret av midsommararrangemang som är utlagd på ett antal 
fast igheter varje år enligt ett ru llande schema. 

Informat ion till medlemm ar 

Hemsidan har uppdaterats under året (http ://marum .bostadsratterna.se) . Hemsidan innehåller viss öppen 

information som är allmänt t illgänglig. Utöver det finns möjlighet att logga In som medlem och 
styrelse . 

Föreningens eko nomi 

Föreningens ekonomi framgår av fö ljande resultat- och balansräkning. Föreningens kassa Innehöll vid 

årsskiftet 723.180,32 kr . Föreningens lån uppgick till 300.000 kr vid årets slut. Årsavgifterna har Inte behövt 

höjas under räkenskapsåret 2017. Höjningar av årsavgifterna är I nuläget inte aktuella. Styrelsens mål är att 

förenin gens fastigheter långsiktigt Inte skall behöva vara belånade. Amortering av del av lånet planeras 
under 2018. 

Förvaltning 

Föreningens ekonomiska förvaltning och redovlsningstjänst sköts sedan 2004 av AB Klas och Anne Horngren. 
Fastighetsförvaltning sker av lokala entreprenörer på uppdrag av styrelsen . 

Omsättnin g av and elar 

Under 2017 har inga andel överlåt its . 

http:http://marum.bostadsratterna.se
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Styrelsen 

Styrelsen har haft följande sammansättn ing: 

Paul Gerdhem ledamot, ordförande, bryggansvarig 

Lena Christoffe rsson ledamot, kassör 

Per Johansson ledamot, sekreterare 

Tomas Bay ledamot, hemsideansvarig 

Lars Norberg Ledamot, fastighetsansvarig 

Beatrice Zetterström suppleant, bitr fastighetsansvarig 

Styre lsen har under året haft 6 proto kollförda sammanträden och ett möte då fastighetsbesiktn ing 

genomfördes. 

Revisor 

Ordinarie revisor Christer Söderlind 

Valberedning 

Valberedningen utgjordes av Sören Bucksch, sammankallande, Leif Jutell och Jan Krukowski. 

Stämma 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2017-05-09, inga hänskjutna frågor eller inkomna ärenden fanns. 

Bokslut fastställdes enligt styrelsens rekommendationer och styrelsen erhöll ansvarsfrihet. 

Dlspositionsförs lag 

Til l föreningsstämmans förfogande står fö ljande: 

Årets resultat 116159,75 
Dispositionsfond (balanserad för lust) -234 678,67 

Total t -118 518,92 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras så att: 

TIii föreningens reparationsfond reservera s 48 711,00 

I ny räkning överföres -167 229,92 

Totalt -118 518,92 

Beträffa nde resultat och stäl lning i övrigt hänvisas till fö ljande resultat - och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

l januari• 31 december Not 2017 2016 

( 

( 

( 

Rörelsens Intäkter 
Årsavgifter och övriga intäkter 

Rörelsens kostnader 
Fastighetsskostnader 

Fastighetsavgift 

Övriga förvaltnings - och rörelsekostnader 

Avskrivning Inventarier 
Avskrivning byggnader 

1 

2 

Rörelseresultat 

Resultat från finansiella poster 
Ränteintäkter 

Räntekostnader 

Resultat efter finansiella poster 

Årets resultat 

609 636 S94139 

-364 994 -253 605 
-46122 -44472 
-61840 -61494 

-17 988 -17 988 
-490944 -377 559 

118 692 216 580 

0 

-2 532 
-2532 

116160 

21 
-2 862 
-2 841 

213 739 

116160 213 739 



5 Bostadsrättsf öreningen Marum 

716416-7103 

Balansräkning 

Not 2017 -12-31 2016-12-31 

T ILLGÅNGAR 

Anläggningstillg ångar 

Byggnader 
Mark 
Inventar ier 

Summa anläg gnin gstillg ångar 

Omsättn ingstillgångar 

Kortfristiga fordr ingar 

Kund-/med lemsfordringa r 
Skattekonto 
Övrig kortf ristig fordran 

Förutbe talda kostnader 

Kassa och bank 

Bank 

Summa omsättnin gstill gångar 

SUMMA TILLGÅNGAR 

3 

4 
5 

794 840 
1719 000 

1 
2 513 841 

812 828 
1719000 

1 
2 531829 

2 513 841 2 531829 

61400 
69 

13 085 
69 

6 23 314 
84 78 3 

723 180 

32 518 
45 672 

695 258 
723180 695 258 

807 963 740 930 

3 321804 3 272 759 
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Balansräkning 

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 
Eget kapital 7 
Bundet eget kapital 
Föreningens grundkapital 
Reparationsfonder 
Reservfond 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 
Årets resultat 

( Summa eget kapital 

I.Jngfrlstlga skuld er 

Fastighetslån 8,9 

( Kortfristiga skulder 

le verantörsskuide r 

Skatteskulder 

Övrig kortf ristig skuld 

Upplupna kostnader och förutb etalda intäkter 10 

SUMM A EGETKAPITALOCH SKULDER 

( 

( 

2017-12-31 

2 835 000 
140659 

0 
2 97S 659 

-234 679 
116 160 

·118 S19 

2 8571 40 

300000 

2016-12-31 

2 835 000 
108 043 

0 
2 943043 

-415 802 
213 739 

-202 063 

2 7409 80 

300 000 
3000 00 300 000 

4 948 90 036 
3 332 1682 

71791 60000 
8459 3 80061 

164 664 231779 

3 321804 3 272 7S9 
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Tilläggsupplysnlngar 

Belopp anges i kronr om inte annat anges 

Redovisn lngsprin clper 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 

Årsredovisning i mi ndre ekonomiska föreningar. K2 regelverket t illämpas. 

Värderlngsprlnclper Anta l år 

Materiella anläggningst illgångar 

Tillämpad avskrivn ingstid byggnader fr.o.m år 2012 50 

TIiigångar och skulde r har värderats ti ll anskaffningsvärde om inte annat anges. 

Upplysningar till resultat räkning en 
2017 2016 

NOTl 

Rörelsens intäkter 

Årsavgifter 469 542 469 546 

Utdebitering kostnader ti ll medlemmar 112 031 96 866 

Hyres intä kter 28 063 27 727 

Övriga intäkter 0 0 

609 636 S94139 
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NOT2 
Rörelsens kostnad er 2017 2016 
Kostnader för vidaredebitering till medlemmar 112 031 96866 
Parkeringsarrende 36177 36 177 
Reparationer fastigheter 44492 42424 
Reparationer bryggor 134 625 43 391 
Fastighetsförsäkring 12544 12050 
Renhållning 8 925 8897 
Vattenkostnader Samfälligheten 7 200 6000 
Vägunderhåll Samfälligheten 9000 7 800 
Förbruknlngslnventarier 

364994 253 605 

Från år 2015 bruttoredovisar föreningen de kostnader som debiteras ut på medlemmarna. 
Debiteringarna avser exempelvis el, telefon, slamtömning . 

( 
Fastlghetsavglft 46122 44472 

Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader 
Årsmöteskostnader 1320 1271 
Styrelseomkostnader 6 404 5 338 ( Förrådshyra för administrativt material 3 790 3 499 
Övrig admi nistratio n 1950 
Redovlsningskostnader 31600 31000 
Revlslonskostnader 15498 15 220 
Bankavglfter 768 756 
Avgift Bostadsrätterna 2 460 2460 
övriga kostnader 

61840 61494 

Avskrivning Inventarier 

Avskri vning byggnader 17988 17988 

Upplysningar tlll Balansräkni ngen 

NOT3 
Byggnader 

( Ta,cerlngsvllrde 2017 Bokfört värde byggnad 

Byggnad Mark Totalt 2017 

HusA Marum 1:280 730 000 2 876 000 3 606 000 112 500 
Hus B Marum 1:313 730000 2 880000 3 610000 99000 
Huse Marum 1:281 781000 2 916 000 3 697 000 103 500 

( Hus o Marum 1:308 781000 1400000 2181000 136000 
Hus E Marum 1:297 564 000 979000 1543 000 133 000 

Hus F Marum 1:298 630000 970 000 1600000 147 000 

4216 000 12021000 16 237 000 731000 

Förbättring tak år 2013 168 400 

Utgåe nde värde byggnad 899400 

Ackumu lerade avskrivningar 

Ingående avskrivningar -86 572 
Årets avskriv ni ngar -17 988 

·104560 

Bokfört värde 
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NOT4 2017 2016 
Mark 

Ackumulerat anskaffningsvärde 

Ingående anskaffningsvärde 1719000 1719000 
Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 1719 000 1719 000 

Bokfört värde 1719 000 1719 000 

Det totala anskaffningsvärdet på fastigheterna är fr.o.m 2012 fördelat på anskaffningsvärde 

på byggnad resp mark i förhållande till taxeringsvärdet år 2011. 

NOTS 2017 2016 
Inventar ier 

Ackumulerade anskaffningsvärden 

Vid året s början 524 332 524 332 
Årets anskaffningar 
Utgående anskaffnlngsvärde 524 332 524 332 

Ackumulerade avskrivningar 

Vid årets början -524 331 -524 331 
Årets avskrivningar 
Utgående avskrivningar -524 331 -524 331 

Restvärde vid årets slut 1 1 

NOT6 2017 2016 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Borätterna, fastighetsförsäkring 4 240 4069 
Kostnader för vidaredebitering 19074 28 449 

23 314 32 518 

NOT7 Disposition av 

Eget kapita l föregående års 

Belopp vid resultat enligt Beloppvid 

årets Ingång stämmans beslut årets utgång 

Bundet eget kapita l 

Föreningens grundkapital 2 835000 2 835000 
Reaparationsfond 108 043 32 616 140 659 
Reservfond 0 0 
Summa bundet eget kapital 2 943 043 2 975 659 

Fritt eget kapita l 

Balanserat resultat -415 802 181123 -234 679 
Årets resultat 213 739 -213 739 116160 

Summa fritt eget kapital -202 063 0 -118 519 
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NOTS 

Fast.lghetslån 

Ungivar e 

Swedbank 

Swedbank 

NOT9 
Ställda säkerheter 
Fastighetsin teckningar 

varav I eget förvar 

NOT10 
Upplupna kostnader 

( Upplupen kostnadsränta 

Förskottsl nbetalda parkeringsavgifter 
Kost nadsersättni ng styrelsen 

Revision 
Redovisnlngstjänster 2 år 

( 

Stockholm den 9 april 2018 

2017 
Lånebelopp 

1000 00 

2000 00 
300000 

2017 

4 392 000 

3 592 000 

2017 

6993 

15000 
62 600 

114 593 

Räntesats Bundet till 
0,899 2018-01-28 

0,739 2018-01-28 

2016 
4 392 000 

3 592 000 

2016 

28067 

5994 

15000 
31000 

80061 

Amortering 
0 
0 

Lena Chrlsto ff ersson 

Thomas Bay 

,q april 2018 
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