Protokoll: Btf Marum, styrelseméte 1, 2021
Datum: Tisdag 2021-02-16, kl. 19.00.

Plats: e-mo6te Zoom.

Nirvarande: Thomas Bay, Per Johansson, Michael Perlmutter, Hans Moéller och Jan
Krukowski.

1.

Ordféranden 6ppnar moétet

Thomas 6ppnar métet.
Nairvaro/anmaild franvaro/franvaro
Alla nidrvarande.

Val av justeringsperson

Michael viljs till justeringsman.
Ovriga fragor for dagordningen

- Musfillor

- Rormokare

- Energideklaration

- Fastighetsbesiktning

Faststilla dagordningen

Ok.

Genomgaing av féregiende métesprotokoll
Justerat och undertecknat.
Informationspunkter

Foreningens ekonomi

Thomas ska skicka underlag till Anne Horngren for upprittandet av en arsredovisning
tor 2020. Till ndsta mote ska en grundbudget f6r 2021 presenteras. Resultat f6r 2020 édr
preliminidrt 39 000 kr. Resultat f6r 2019 var 196 000 kr.

Slutligt budgetférslag for 2021 ska faststillas vid styrelseméte 2, 2021-04-13.

Planerade dtgirder under 2021 ér bla. Syduddens tvittstuga, A-,B- och C-husens BDT-
avlopp.

Nigot forslag pa ersittare till Anne Horngren f6r den ekonomiska administrationen
framdeles finns inte annu. Kontakt bor tas med Anne for att fa klarhet 1 hennes absolut
sista arbetsdag,.

Marum 1:309

Mark- och miljddomstolen (MMD) upphivde Viklunds bygglov 2021-01-14 (MMD
mal nr P 5333-20).

MMD:s domskil. Trots att gaststugan anses planenlig med hinsyn till dess storlek och
placering konstaterar mark- och miljddomstolen att en komplementbyggnad inte far
innehalla ett kok eller pentry, vilket aktuell giststuga gor enligt ingiven ritning. En



10.

komplementbyggnad far inte inredas sa att byggnaden kan anvindas som ett
sjalvstindigt boende ... Aktuell detaljplan medger som sagt en huvudbyggnad om 100
kvadratmeter och ett uthus om 40 kvadratmeter. Med den utformning som géststugan
avses fa enligt ritning kommer Marum 1:309 innehalla tva fullvirdiga bostider om langt
mer in sammanlagt 100 kvadratmeter. Atgirden 4r dirfor inte planenlig och
overklagandet ska bifallas.

Viklunds har insint en ny ans6kan om bygglov. I den har pentryt tagits bort. I Svrigt dr
anstkan samma som den som MMD upphivde. Féreningen har f6r avsikt att limna in
ett grannyttrande till bygglovenheten i Osterdkers kommun pa ansékan. Michael har
noterat att Mark- och miljioéverdomstolen (MOD) i en dom har uttalat sig avseende ett
liknande bygglovsirende i vilket domstolen upphivde bygglovet dven i avsaknad av kok
och pentry (MOD, 2020-01-10 mal nr P 6357-19).

Michael och Per arbetar fram ett yttrande i vilket féreningen menar att gaststugan som
Viklund avser att bygga ska betraktas som en bostad dven i avsaknad av pentry.
Dirmed strider ansokan mot detaljplan och bygglov kan darfor inte medges. Som stod
for denna uppfattning hinvisas till MOD:s dom ovan.

Ovriga fragor
- Musfillor

Hans har gjort lite research angiaende musavskrickare fOr att se om det finns anledning
att gora en nysatsning med lite modernare varianter 4n de som vi har i stugorna. Det
finns en hel del "tester" pa nitet som pastir att tekniken fungerar och hinvisar till
vetenskapliga tester utan att specificera vilka. Det verkar dock mest vara
marknadsforing. Silverline dr den som ar marknadsledande och de sjilva pastar sa klart
att det fungerar. Villadgarna sagar tekniken och produkterna helt och menar att det ér
humbug,.

Ett forslag dr att képa in en modern musavskrickare, t ex Silverline, A-Repeller MR80
DG2, som kombinerar tva olika teknologier. Den kostar ca 700 kr. Och sa testar
Thomas helt enkelt den i B-huset som verkar hirdast ansatt.

- Rormokare
Hans M har hittat f6ljande firmor som foreningen kan kontakta.

Ljust R6r — Rormokare Ljusteré — Din lokala rormokare pa Ljustero (ljustror.se).
Joakim Johansson gor jobb at samfalligheten pa 6n. Dock e¢j BDT och griv. Verkar bra
och har goda referenser fran samfillicheten. Har ¢j tillgang till bat.

Ingabergs Ror - Agaren Ove ir pa vig att pensionera sig, men kan ta lite uppdrag, dock
¢j BDT-jobb. Har bat pa andra sidan Ljusterd och tycker det ar lite langt att aka till
Alon.

Fredrik Thors Ror i Norrtilje - (fredrikthorsror.com) De har bat.

Skirgardsstads VVS, Akersberga, Rormokare, Skirgardsstads VVS AB (sgsvvs.se)
Mats pa firman dr entreprendér som samordnar arbeten och projekt. Han ska
aterkomma, men vill se hur BDT avloppet ser ut innan han kan rekommendera limplig
atgird. Han har bat.

Skiirgardens VVS & plattsittning AB — Rérmokare i Akersberga — Din rérmokare i
skargarden och norrort (skargardensvvs.com). Daniel Ehrling, dgare ér intresserad. Vill




komma och inspektera C-husets BDT-avlopp. Har mdojlighet att ordna gravmaskin. Har
bit. Kommer nir isen slipper. Runt pask troligen. Verkar bli den rérmokare som idr
aktuellast att anlita.

Mats Hansson, som har fritidshus pa Alén har 4ven en mindre grivare. Han kan hjilpa
till med mindre grivjobb, som att friligga A- och B- husens vattenventiler och griva
upp C-husets BDT-avlopp. Han tar 500 kr i timmen.

- Energideklaration

Sari Cedetlof, certifierad energiexpert (SC energideklarationer/EnergiTeamet) har
besiktigat hus D och F och noterat férhallandena och ska uppritta energideklarationer
at féreningen for respektive bostadshus. Thomas kontaktar henne for att fa uppdraget
slutfort.

- Fastighetsbesiktning

Besiktningen ska ske den 24:e april 2021, andel 2. Samling kl. 10.00 i Tacknan. Thomas
har husprotokollen och Michael har planskisser f6r noteringar.

11. Nista moéte: styrelsemote 2, 2021, tisdag den 13 april kl. 18.00 via Zoom

12. Motet avslutas

ool LS MY Pl

Per Johansson Thomas Bay Michael Perlmutter

Protokollf6rare Ordférande Justerare



Bilaga 1

Protokoll: Bef Marum, styrelsemdte 4
Datum: Tisdag 2020-12-08, kL 18.00.

Plats: e-méte Zoom.
Nirvarande: Thomas Bay, Per Johansson, Michael Perlmutter, Hans Méller och Jan

Krukowski.

1 Otrdféranden Gppnar motet

2.

3.

N

Thomas Gppnar motet.

Nirvaro/anmild frinvaro/franvaro

Alla nirvarande.

Val av justeringsperson

Michael viljs till justeringsman.

Ovriga fragor for dagordni ?

- Bygglovsirendet i Mark- och miljédomstolen

- Radiatorer

- Hjartstartare

- Foreningsméte 2021

Faststilla dagordningen

Ok.

Genomging av tidigare justerat mtesprotokoll

Ok. Michael skrver ut, signerar och skickar till Thomas.

Informationspunkter

Foreningens ekonomi: kontodversikt; budgetforslag till styrelsemétet den 16
februari

Foreningen har god ekonomi och likviditet. Dags dato Kassa 530 000 kr.
Hyresavgifterna betalas i tid av medlemmarna.

Thomas kontaktar Anne Homgren fér att till nasta styrelsemote uppritta en preliminir
irsredovisning f6r 2020 och en grundbudget for 2021. :

Fastigheter och bryggor: Hans & Michael — uppdatering om utforda och ¢j
utforda arbeten, musproblemet, besiktning energideklarationer, bestillning av
nya arbeten (avloppet hus C; huvudventilerna for vatten utanfor hus A &B)
Vatten och Avlopp - Johnny pa Rorassistans 1 Norrort AB har utfort arbete, aug-sept,
till en uppskattad kostnad pa cirka 2 000 kr. Nigon faktura har han inte skickat till oss
in. Johnny har heller inte hort av sig angiende andra arbeten, bla. att rensa C-husets
BDT- avlopp, som han har tagit pa sig. Hans M fir soka efter nigon ny firma som
foreningen fortsittningsvis kan anlita. Forslagsvis Joakim Johansson pa Ljust Ror AB,
Ljustero. Saknar dock bit. Alternativt Ove pi Ingbergs R6r AB, Linanis. Han har bit,
men pi Ljusterds Ostra sida. C-husets akuta avloppsproblem bor atgardas under varen
2021. Mats Hansson pi Alén kan anlitas fér eventuell grivhjalp.

Med anledning av C-husets stopp 1 BDT-avloppet si har frigan aktualiserats om hur
A-, B- och C-husens avloppsvatten fortsittningsvis ska renas. Kontakt bor tas med
Osterikers kommun och med nigon entreprend, tex. Skirgirdsstads VVS AB, for att
radfriga och fi information om vilka alternativa l6sningar som finns, t.ex. markbidd
och minireningsverk.

Musproblem — Det verkar som att alla foreningshus under de senaste iren har fatt
problem med méss 1 husen. Foreningen har under senare ér via husférsakringen varit 1
kontakt med sival Nomor som Anticimex. Rekommendationen ir att forsoka tita
springor, halla rent runt och under husen. Michael har genom att tita haligheter med
stilull runt varmvattenberedaren lyckats minska musbesoken i A-huset. Gift har
erhillits frin skadedjursforetagen men ir inte ett forstahandsval, di det 4ven ir farligt
for manniskor och si kan méssen d6 pa nigon undanskymd plats 1 huset och dirmed
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borja lukta illa. Gift dr dessutom sen 2019 forbjudet for privatpersoner att anvinda.
Istallet ir ridet att som komplement anvinda vanliga slagfillor av klassisk modell.
Musskrimmor/avskrickare som féreningen har placerat under diskbinkarna fungerar
enligt tester i begrinsad omfattning. Hans M ska underséka om det finns nigon modell
som kan vara vird att anvanda i husen. Information till medlemmarma om hur
musproblemen kan hanteras bor 6vervigas.
Energideklaration — Sari Cederlof, certifierad energiexpert (SC energideklarationer /
EnergiTeamet) har besiktigat hus D och F och noterat forhallandena for att kunna
uppritta energideklarationer it foreningen for respektive bostadshus. Uppskattad
kostnad: 3500 kr f6r forsta byggnaden + 1000 kr per dterstiende byggnad,
sammantaget 8 500 kr exklusive moms. Sari Cederl6f har 4nnu inte dterrapporterat sitt
arbete.
Vattenventilerna — Huvudventilerna for vatten utanfor hus A- och B-husen bor bytas
ut di de inte funkar ordentligt. Hans kontaktar entreprenor for atgard.
Medlemsforslag:
a.  Gerry Kinghams propa till styrelsen (motionen till irsmédtet) om att utreda
mdojligheten att sinka avgifterna
Styrelsens bedomning ir att Gerry Kinghams begiran om att sanka
minadsavgiften pa grund av covid 19 pandemin, formellt, enligt stadgar och
bostadsrittslagen, inte ir mojligt att genomféra. Det ar siledes inte ett godtagbart
skil for avgiftssinkning. Styrelsen anser att begiran harmed ir utredd och
besvarad.
b.  Soren menar att engreppsblandare i badrum sparar bide energi och
pengar; inforskaffa nya musavskrickare/ta in skadedjursexpert
Styrelsens bedomning ar att nuvarande tvigreppssystem fungerar pé acceptabelt
vis och att det datfor inte ar nigot behov som behover 16sas omgiende. Diremot
kan engreppsblandare installeras 1 samband med renoveringar och reparationer
framdeles. Angiende mossen, se punkt 9 ovan.

. Faststilla datum for fastighetsbesiktning

Besiktningen beriknas ske den 24:e apnl 2021, andel 2. Samling k. 10.00 i Tacknan.
Thomas har husprotokollen och Michael har planskisser for noteringar.

. Anne Horngren pensionerar sig — féreningen behdver en ny ekonomitjinst

Anne kommer sluta arbeta 4t foreningen efter sommaren 2021. Thomas kontaktar
Anne for att fa specificerat vilka ekonomitjinster hon utf6r it oss och hur omfattande
det ar. Styrelsen bor helst ha klart med hennes eftertradare innan sommarperioden
2021 bétjar. Foreningen Bostadsratterna kan mojligen ha forslag pa vem som skulle
kunna bista oss.

. Ovriga fragor

Bygglovsirendet i Mark- och miljtdomstolen — Arendet ligger for avgdrande i
domstolen men nigon uppgift om nir milet kommer att avgoras har inte kommit ill
var kinnedom. Carolina Gustavsson, Landahl Advokatbyra, har inte skickat faktura for
arbete hon utfort it oss hinforligt overklagan av bygglov. Uppskattningsvis omkring
15 000 kr.

Radiatorer — De nya radiatorerna av mirke ADAX som har installerats av EMMA
Elinstallationer i hus A, B, D, E, F fungerar som de ska. De bor dock programmeras
for att fungera pé bista vis.

Hjirtstartare — Michael lyfter fragan om inforskaffande av hjirtstartare till foreningen.
Ett behov kan noteras utifrin aldersstrukturen pi medlemmarna och pi Aléns
avskildhet. De skulle kunna placeras dels 1 ingshusens bastu dels i syduddens bastu.
Kostnaden kan uppskattas till mellan 10000 kr — 15000 kr per styck.
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Foreningsmote 2021 — Arsmétet 2021 kommer att hillas 11 maj i Medborgarskolans
lokaler. I likhet med 2019. Per bokar lokal.

Uppfoljning av foregiende styrelseméte: golv och viggar Syduddens tvittstuga;

nya livbojar till foreningens fyra bryggor; arborist; byta utomhusbelysningen i

samtliga hus; reningsverk p4 sydsidan; utbyggnad av bastualtanen pa Sydudden

Punkten syftar frimst till att piminna om behov och projekt som redan har noterats

och som boér dtgirdas si snart som méjligt under 2021.

a) Syduddens tvittstuga - Michael kontaktar S6ren Larsson AB for offert.

b) Bastualtanen sydudden — C-husets samtliga andelsinnehavare prioniterar en
altanutbyggnad framfor en storre badbrygga. Vad andelsigarna i hus B och A har
for uppfattning bor klarliggas.

. Nista mote: styrelseméte 1, tisdag den 16 februari kl. 18.00 via Zoom
16.

T AL Pl

Thomas Bay Michael Perlmutter

Ordforande, protokollforare Justerare
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