Protokoll: Btf Marum, styrelseméte 4, 2021

Datum: Tisdag 2021-12-07, kl. 18.00.

Plats: e-mo6te Zoom.

Nirvarande: Thomas Bay, Per Johansson, Michael Perlmutter, Tommy Hansson, Chatrlotte
Uggla, Fredrik Aldaeus, Jan Krukowski.

1.

2.

Ordféranden 6ppnar métet

Thomas 6ppnar métet.

Nirvaro/anmaild franvaro/franvaro

Alla nirvarande.

Val av justeringsperson

Michael viljs till justeringsman.

Ovriga fragor f6r dagordningen?

- Inga Ovriga fragor.

Faststilla dagordningen

Ja.

Genomgang och justering av féregiaende motesprotokoll

Justerat och undertecknat métesprotokoll fran 210907.

Informationspunkter
a. Energideklaration (Sari Cederl6f, certifierad energiexpert, SC

energideklarationer/EnergiTeamet)

Det dr foreningens ansvar att energideklaration upprittas for féreningens
bostider. Vid ny kontakt med Sari lovar hon att dterkomma pa fax fére julafton
2021.

b. Yttrande till Mark- och miljédomstolen (MMD), 2021-11-20, mal nr P 5250-21.
Michael redogor f6r innehallet 1 yttrandet. I huvudsak samma som i yttrande till
Mark- och miljoéverdomstolen (MOD), i mal nr P 1145-21. Dock med
skillnaden att 1 yttrandet till MMD sa saknas pentry i malet. Féreningen har
dven hanvisat till EU-regler och menar att bygglovsbeslutande myndigheter inte
har fullgjort sina utredningsskyldigheter i bygglovsprocessen. Féreningens
argument har 1 stort redan framforts 1 processen.

Foreningens ekonomi — uppdatering & forberedelse infor budgetarbetet

Foreningens ekonomi dr fortsatt god, med en kassa pa 575 000 kr. Till ndsta méte ska

forslag till budget f6r kommande ar tas fram.

Fastigheter och bryggor
a. TFastighetsbesiktningen — uppféljining

- Vid fastighetsbesiktningen den 4:e oktober framkom inga nya behov jimfért med
besiktningen 1 varas, 210424.

- Ljuster6Snickarn Soren Larsson AB har kontaktats for att atgirda behoven utan att
svar fatts.

- Emma Elinstallationer AB har ordnat med nya element.

- Charlotte for fram att flera medlemmar tycker att det ér otickt att ga pa hustaken
for att bland annat sopa dem. Det finns dven husarbeten som ar svira att utfora,
t.ex. att mala vindskivorna. Eventuellt maste dessa arbeten dérfor lejas ut.

b. Badrumsrenovering hus B och hus E

- Kontakt ska tas med och offert begiras av tva eller tre foretag forsta delen av 2022
t6r badrumsrenovering 1 B- och E-husen under 2022.

- Andelsdgarna 1 hus B och hus E maste bestimma vilken standard de vill ha pa
renoveringen. Samtliga andelsdgare maste vara Gverens.

- Enligt Charlotte vill f6r ndrvarande en majoritet av andelsigarna 1 E-huset ha en
standardrenovering. Dock dr en andel ute for forsiljning under varen 2022.




- Poreningen star kostnaden for en ordinir standardrenovering, ca 80 000 kr.

Den utékade renoveringen i A-huset (2020) kostade omkring 200 000 kr. ROT-
avdrag dr mojligt vid utékad renovering, i den del som bekostas av andelsdgarna.

- Detir lampligt att andelsidgarna i hus som ska renovera mer an standard utser en
egen “’projektledare” som foljer upp att renoveringsarbetet sker enligt 6nskan.

- Innan offert begirs bor en specificerad materiallista upprittas av foreningens
fastighetsansvarige och husets eventuella ”projektledare”.

- Styrelsens fastighetsansvarige ansvarar for kontakten med renoveringsféretaget.
c. _Tvittstugan Sydudden

Tvittstugan behéver en allmidn upprustning. Féreningen har inte hittat nagon
entreprenor som kan utfora arbetet.
d. Ticknanbrygegan — renoveringsbehov

- Saxarens Brygg AB har utfért arbete pa Ticknanbryggan, justerat en y-bom och
skruvat fast en stock. Det kommer 1 alla fall hélla 6ver vintern.

- Saxaren har foreslagit att bridorna runt bryggan byts ut mot stockar. De
aterkommer med offert.

- Y-bommarna har ett glapp mellan bryggan pa 10 cm. Detta bor tickas eftersom det
annars finns risk att nagon ramlar emellan. Fraga bor stallas till Saxaren om
atgardsforslag.

10. Ovriga fragor

- Runt soptunnorna vid syduddens batbrygga dr det skripigt. Detta bor hanteras pa
ndgot vis. Styrelsen funderar ut limplig atgird.

- Syduddens avloppsfraga bor tas upp pa nista mote och genomforas under 2023.

11. Uppféljning av foregdende styrelsemate
a. Virmds-Osterdker-Vaxholm Sotningsdistrikt AB
Tidigare sotare pa Alén, Sotarn LG Andersson AB, Akersberga ar inte lingre
ansvarig for sotning i Osterakers kommun. Det 4r numera Virmdo-Osterdker-
Vaxholm Sotningsdistrikt AB.

12. Nista méte: (15 februari 2022 kl. 18.00 via Zoom)
13. Moétet avslutas
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Per Johansson Thomas Bay Michael Perlmutter

Protokollforare Ordférande Justerare



Bilaga 1

Protokoll: Btf Marum, styrelseméte 3, 2021

Datum: Tisdag 2021-09-07, kL. 18.00.

Plats: e-mé6te Zoom.

Nirvarande: Thomas Bay, Per Johansson, Michael Perlmutter, Tommy Hansson, Charlotte
Uggla, Fredrik Aldaeus,

Anmild franvarande: Jan Krukowski

1. Ordféranden 6ppnar motet
Thomas 6ppnar métet.
2. Nirvaro/anmild frinvaro/franvaro
Alla utom Jan nirvarande.
3. Val av justeringsperson
Michael viljs till justeringsman.
4. Opvriga fragor for dagordningen?
- Inga Gvriga fragor.
5. Faststilla dagordningen
Klart.
6. Genomging och justering av féregaende métesprotokoll m.m.

Justerat och undertecknat ordinarie motesprotokoll 210413, konstituerande
motesprotokoll 210511 och extra métesprotokoll 210629.

7. Informationspunkter

Vattenforsoriningen pa Alén. Fredrik och Michael informerar fran Aléns
Samfillighetsférenings 6ppet hus 1 pumphuset den 14 augusti och arsmote den 21
augusti.

Arsmétet beslutade om att skapa en strategisk vattengrupp som ska uppritta en kort-
och langsiktig vattenplan fér Alon. Detta med anledning av att nuvarande
vattenférbrukning uppgar till vad samfillighetsféreningens anlidggning klarar av att
leverera. Vilket skapar osikerhet kring ett eventuellt 6kat vattenbehov, t. ex. i nybyggda
hus. Vattenforsorjningen kommer dven i fortsittningen helt ligga pa féreningens ansvar
eftersom det inte ir aktuellt f6r Osterdkers kommun att installera kommunalt vatten.
Det har under de senaste aren varit svart att fa kvalificerad service pa anldggningen
motsvarande behovet. En avgorande fraga dr om anldggningen ska upprustas eller bytas
ut.

For att undvika vattenlickage rekommenderar Samfillighetsféreningen att alla hushall
stinger av vigvattenventilen vid tomtgriansen. Fragan dr nir detta bor ske. Infor vintern
eller varje gaing man limnar huset. Thomas stimmer av med samfillighetsféreningens
vattenansvarige Johan Lundberg.

8. Per capsulam beslut om kamin i hus A protokollférs (bilaga 2)

Beslut har tagits om att godkédnna installation av kamin 1 hus A. Kaminen ér installerad
och inspekterad av ansvarig sotarfirma Virmdé-Osteriker-Vaxholm Sotningsdistrikt

AB EG-Andersson-AB-i-Akersberga. Thomas ska kontakta sotarfirman fér information

om sotningsrutiner, besiktningsprotokoll m.m.



9.

10.

Fo6reningens ekonomi — kort genomgéng

Foreningen har omkring 700 000 kr 1 kassan och inga skulder. Med tanke pa de
underhallsbehov som féreningar star infér de kommande aren t.ex. tva
badrumsrenoveringar sa ir bufferten vil avpassad f6r behoven. Nagra avgiftshojningar
eller upptagande av lan ir inte aktuellt.

Fastigheter och bryggor
a. Genomgang av utférda arbeten — Tommy och Michael

Skirgardens VVS & plattsittning AB, féreningens rormokare, har bytt de trasiga
vattenblandarna och vattenventilen i syduddens bastu/tvittstuga, spolat C-husets
BDT-avlopp som direfter har funkat 6ver sommaren och justerat rordragningarna
under A-, B-, och C-husens diskbinkar, bl. a. tagit bort en del r6r som tidigare anvints
f6r havsvatten. De har dven f6rsokt tita springor for att forhindra musbesok 1 husen
med blandat resultat. C-huset har fortfarande ofta besok.

Bytet av vigvattenventilerna f6r A- och B-husen blev besvirligt. Mats Hansson,
fritidsboende pa Alén hjilpte till med en grivare for att friligga ventilerna. Olyckligtvis
sa gick da vattenroret mellan ventilen och A-huset av, vilket fick till f6ljd att A-huset
fick in grus i toainsatsen och duschblandaren. Duschblandaren dtgirdad medan
toainsatsen maste bytas inom kort.

De nya vigvattenventilerna dr av ny modell, pa inradan av rérmokaren. En
gjutjarnsplatta med lock som 6ppnas med ett specialverktyg for att komma at sjilva
vredet. Verktyget bor placeras vid utsidan av husen inérhetenav—ventilen sd att
avstingning kan ske snabbt vid behov.

Saxaren Brygg AB, firman som féreningen anlitar f6r bryggjobb har i slutet pa
sommaren justerat glappande fisten till Y-bommarna pa Tdcknanbryggan. Fakturan har
skickats till bryggans alla deldgare, varav foreningen dger 60 %. Enligt Saxaren sa bor
bryggans birande stockar bytas inom nagot ar. Nagra mer akuta behov av underhall
och reparation av bryggorna har inte noterats.

Tommy har fixat det trasiga fonsterglaset i dngshusens bastu. Han har dven sett till att

féreningens grastrimmer (Colibri) och réjsag (Husqvarna) har lagats f6r respektive 300
kr och 1400 kr. Maskinerna funkar bra nu men de kan vara lite 4+ svarhanterade for de
som inte ar van. a

A-, B-, och C-husens avloppssystem bor atgardas de narmaste aren. Framtagande av

slutliga forslag pa olika alternativa 16sningar bor ske fram till ndsta sommarsidsong. Pa
norra sidan av Alén finns ett minireningsverk installerat for fyra fastigheter. Kontakt
kan tas med Philip J6rding f6r information.

b. Planering och prioritering av kommande arbeten (se bilaga 3. Protokoll
styrelseméte 3 2020-09-15; samt bilaga 4. Langsiktig underhallsplan)

Styrelsens malsdttning ar att 1 stort f6lja den langsiktiga underhallsplanen. Under 2022
bér dirfoér renovering av badrummen i B- och E-husen ske. Renoveringen sker da
enligt normal standard. I den utstrickning andelsigarna 1 husen 6nskar hogre standard
miste de komma 6verens om det och meddela styrelsen. Aven en éversyn av skicket pa
husens varmvattenberedare bor goras. Till det hir nimnda se dven punkten a. ovan
avseende avloppslésning f6r A-, B- och C-husen.

Ovriga oprioriterade arbeten som kan nimnas ar



- Renovering av syduddens tvittstuga; ytskikt golv, viggar och fuktskador.

- Utbyggd altan framfor syduddens bastu/tvittstuga istillet for stotre brygga.
- Arborist bor anlitas f6r rid om omvardnad av féreningens tomter och trid.
- Byte av husens utomhusbelysning.

c. Energideklaration (Sari Cederl6f, certifierad energiexpert, SC
energideklarationer/EnergiTeamet)

Den anlitade firman f6r upprittande av energideklarationer har inte avlimnat sina
forslag till oss. Thomas stimmer av om foretaget avser att inkomma med dem eller om
vi ska ta kontakt med nagon annan for jobbet.

d. Besiktning: 16rdag den 16 oktober 10.30.

Triff sker pa bryggan vid Tacknan. Vid besiktningen avstims ocksa arets
sommararbetsuppgifter. Det har framkommit att en del medlemmar upplever att
sommararbetsuppgifterna dr besvirliga att utféra. De kan dven vara forenade med vissa
risker. Sirskilt arbete som ska utforas hogt pa husen, t.ex. nir vindskivorna ska malas.
Aven husvirdens uppgift att halla taket rent fran 16v och barr under aret kan upplevas
som obehagligt. Det dr darfor viktigt att klargora f6r medlemmarna att de maste beritta
for styrelsen om de kinner obehag eller av andra skil anser att arbetsuppgiften dr
besvirlig att utféra. Hansyn tas till detta vid planeringen av sommarens arbetsuppgifter.
Andelsigare uppmanas emellertid att nir sa dr moijligt 1 forsta hand férséka byta
arbetsuppgifter med varandra.

Av regelboken framgar att foreningen har en 16vblas for rengdring av hustaken.
Avstimning ska ske vid besiktningen.

11. Ovriga fragor

Michael lyfter fraigan om foreningen inte ska komplettera sitt yttrande avseende
pagaende bygglovsirende (1:309) i Mark- och miljddomstolen. Michael ska aterkomma
med forslag pa vilka kompletteringar som bor géras. Thomas kontaktar domstolarna
for avstimning om det dr moijligt att géra kompletteringar.

12. Uppfoljning av féregaende styrelsemoéte
13. Nista moéte: (7 december kl. 18.00 via Zoom)

14. Motet avslutas
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Per Johansson Thomas Bay Michael Perlmutter

Protokollforare Ordférande Justerare
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