2)

3)

)

5)
6)

7)

8)

9)

Brf Marum
Dagordning Styrelsemote 4

Den 26 november 2024 Kl. 19.00 via Zoom

Ordférande 6ppnar motet
Narvaro / anmaild frénvaro / franvaro

Narvarande: Thomas Bay (TB), Lene Martin (LM), Michael Perlmutter (MP), Morgan Christoffersson
(MC) (fran punkt 7¢), Fredrik Aldeus (FA), Dag Stroman (DG)

Val av justeringsperson
MP valdes till justeringsperson
DS anmiéler tva ovriga fragor for dagordningen
Dagordningen faststilldes
Genomgéang av justerat protokoll for styrelsemote 3, 2024-09-03 (bilaga 1)
Informationspunkter
a. Danuta Krukowski konfirmerar forséljning av andel F1 varen 2025
b. Nytt kok installerat i hus B
c. Foreningens fastighetsforsakring

TB har talat med Folksam som hanterar var fastighetsforsikring och en kollektiv bostadsratts-
forsakring. Allt som tillhor husen ar forsakrat. Vi som enskilda andelsdgare méste hélla koll pa
vad vara egna hemforsakringar tdcker. TB tar ny kontakt for att utreda vad som ticks av fastig-
hetsforsakring respektive hemforsiakring. Tacks losoret i husen av féreningens forsakringar vid
t.ex. brand? Nar fragan ar utredd uppmanar TB samtliga medlemmar att kontakta sina forsak-
ringsbolag for att sdkerstilla att allt ar i sin ordning.

Foreningens ekonomi

Ordforande visar kontoutdrag frin Swedbank. Behéllningen ar idag ca 760 000 SEK. 500 000 SEK
finns i kassan. Ekonomin bedoms i dagslaget vara god. Oklart i dagsldget hur stor slutnotan for renove-
ringsprojektet blir. Att finansiera anslutningen av sex fastigheter till ett minireningsverk kommer att
krava ett banklan.

Fastighets- och bryggfragor
a. Statusrapport renoveringsprojektet (bilaga 2)

b. Beslut om projektets fortsittning



Efter en andra besiktning ar renoveringarna fortfarande inte slutférda. Keran Entreprenad AB
har otaliga génger lovat att dtgirda anmarkningarna i det av Silver konsulter AB upprittade be-
siktningsprotokollet. Styrelsen konstaterar att de i vissa delar gor ett undermaligt jobb, anvin-
der outbildat folk och nedprioriterar var forening. Om de i besiktningsprotokollet angivna fel-
punkterna inte som foreskrivet dr atgardade den 15 december 2024 kommer styrelsen att agera.
TB har talat med en jurist som menar att det ar osannolikt att vi far ut hela vitesbeloppet om vi
véljer att avsluta samarbetet. Det vanliga ar att en jamkning gors. Oklart hur Keran stéller sig till
att utfarda vatrumsintyg for de tvd badrummen och tvittstugan om vi avslutar samarbetet. Ett
forslag som diskuterades var att skicka en faktura pa vitesbeloppet till Keran, tillsammans med
en faktura avseende de extra besiktningskostnader de fororsakat (Keran avbokade tva besikt-
ningstillfillen efter sista avbokningsdatum och ska enligt avtal bekosta den genomforda ombe-
siktningen) och avvakta deras respons. Ett andra forslag som diskuterades var att forsoka for-
handla fram en uppgorelse med Keran, innebarande att de slutfor installationen av den inred-
ning som upptas i besiktningsprotokollet, lamnar aterstdende snickeriarbeten darhén, samt slip-
per betala vite. Foreningen betalar inga fler fakturor utéver de som redan ar betalda.

Beslut: TB stimmer av med jurist pa Bostadsritterna att det 4r mojlig att avsluta samarbetet med
Keran utan att detta far allvarliga f6ljdverkningar. Om juristen rader oss att avsluta samarbetet med-
delar TB Keran att om de inte atgardar de i besiktningsprotokollet noterade felpunkterna senast den
15 december, betraktar vi kontraktet som avslutat och skickar en faktura pé vitesbeloppet. TB och
MP driver fragan vidare och informerad styrelsen fortlopande.

c. Uppdatering samfillighetens avloppsprojekt (bilaga 3)

Av Osterikers kommuns tillsynsrapport framgar att det ir stora problem med tre av samfillig-
hetens fyra avloppsanlaggningar. Man bedomer att det ar rimligt att forbjuda anvandning av
dessa avlopp inom 1,5 ar. Samfilligheten ska inkomma med ett atgardsforslag och en tidplan
senast den 31 januari 2025. Forslaget kommer att omfatta fyra minireningsverk pa on, till vilka
de fastigheter som idag ar kopplade till det befintliga avloppet ansluts. En installation av minire-
ningsverk pa Sydudden blir forst aktuellt nir 6vriga anlaggningar ar pa plats. Den 28 november
deltar TB och MP i ett méte med samfillighetens avloppsgrupp. TB informerar styrelsen 16-
pande.

d. Beslut om installation av fem fonster i hus A (bilaga 4)

Beslut: Kommunen har meddelat att bygglov for fonsterinstallationen inte ar aktuellt, och att om in-
stallationen inte paverkar barande konstruktionen da ar inte en bygganmalan aktuellt heller. Install-
ationen kommer inte att paverka byggnadens konstruktion, d det finns en barande balk i grundkon-
struktionen direkt ovanfor de nya fonstren. Styrelsen godkénner installationen.

10) Fortsatt diskussion om mojlig dndring av § 38 i foreningens stadgar (bilaga 5)

Livlig diskussion kring vad foreningen ska ta ansvar for och uppmuntra. TB och MP tar fram ett nytt
forslag dar bredband, golvvarme, duschvigg mm ocksa tas upp, MC bidrar med forslag pa skrivning
som darefter cirkuleras bland styrelsemedlemmarna.

11) Ovriga fragor

a. DS informerar om Linanés Bt & Motors missndje med att en del av oss sjilva tar upp baten och



att man darfor inte vill ta hand om F-husets motor 6ver vintern.

b. DS informerar om osimja angdende férdelning av forvaringsutrymmen hus F. Saméagarréttsla-

gen bor gilla.
12) Nasta mote: tisdag den 4 februari kl. 18.00 via Zoom

13) Ordforanden avslutar moétet

Stockholm den 3 december 2024

Vid protokollet Ordférande Justerare

Q/ém@wf AR, Z_q<2] %M Rt

Lene Martin Thomas Bay Michael Perlmutter



Bilaga 1

Brf Marum

Protokoll Styrelsemote 3
Den 3 september 2024 kl. 18.00

Via Zoom

1) Ordférande 6ppnar motet
2) Narvaro / anmaéld franvaro / franvaro

Narvarande: Thomas Bay (TB), Lene Martin (LM), Michael Perlmutter (MP), Mor-
gan Christoffersson (MC), Fredrik Aldeus (FA), Dag Stroman (DG)

3) Val av justeringsperson

MP valdes till justeringsperson
4) Inga 6vriga beslutsfragor for dagordningen anmalda.
5) Dagordningen faststilldes

6) Genomgang av justerade protokoll for styrelsemote 2024-04-09 (bilaga 1) och kon-
stituerande styrelsemote 2024-05-14 (bilaga 2)

Beslut: Tidigare protokoll l14ggs till handlingarna.
7) Informationspunkter

a) Minireningsverksprojektet (bilaga 3): Ingen ny information, se bilaga 3. Mer
info kommer efter Samfillighetens méte 14 september. MP kommer att vara
var representant. Oklart annu vad kostnaderna for respektive sex fastigheter
kommer att bli. Sydudden har ett val att vara med, de kan renovera sin befint-
liga anliggning. Angshusen #r tvungna att gd med d& den avloppsanliggning

de dr anslutna till kommer att stdngas ner.
8) Faststilla beslut om intrade/uttrdde Brf Marum 2024-06-20 (bilaga 4)

Beslut: Styrelsen faststiller beslutet att godkdnna Thomas Bay och Charlotta Bay

som medlemmar i Brf Marum.
9) Foreningens ekonomi — kort besok pa Swedbank

Ordférande visar kontoutdrag fran Swedbank. Behéllningen ar idag ca 866 000
SEK.

10) Diskussion om mgjlig andring av § 38 i foreningens stadgar (bilaga 5)



Diskussion fordes, skrivningarna maste bli tydligare angdende nyanskaffning och
overtagande av ansvar etc. Fragan bordlades pa grund av fragans komplexitet till

nasta mote.
11) Fastighets- och bryggfragor
a. Renoveringarna: forseningar, dndringar, konsekvenser (bilaga 6a—6d)

Silver Konsulter AB gjorde besiktning 2 juli (efter tvd avbokningar pa grund av att
arbetet inte var klart). Forst i slutet av augusti lyckades TB fa kontakt med Keran
och meddelade att nésta besiktning ar 17 september och Keran har sagt att arbetet
ska vara klart till dess. Vi har redan betalt 60% av de 6verenskomna kostnaderna,

vi har alltsa 40% att forhandla om. Vi invéntar slutbesiktning.
12) Ovriga fragor (vid sittande bord)
a. Torksképet i Angshusens tvittstuga ir tgirdat av DS och fungerar utmirkt!
b. Forsdkringar: TB kollar vad som técks av foreningens fastighetsforsiakring.
13) Uppfoljning av fragor fran tidigare styrelsemoten

a. Hjart- och lungraddning (bilaga 7): DS:s forslag diskuterades och TB kommer
att skicka ut en kondenserad version till alla medlemmar att diskutera pa re-

spektive husmdéte.
14) Nasta mote: tisdag den 26 november kl. 18.00 via Zoom

Ordforanden avslutar motet

Stockholm den 5 november 2024

Vid protokollet Ordférande Justerare
/ /) e

i hal TSN AR
Lene Martin Thomas Bay Michael Perlmutter



Konsulter AB

Brf Marum
Alon 2 st badrum + tvittstuga
Osterakers kommun

Bilaga 2

Sid 1(6)

UTLATANDE OVER FORTSATT SLUTBESIKTNING FSB 1

Rubriker med siffermarkering inom parentes ( ) hanfér sig till ABT 06 7:14.

Typ av besiktning (1)

Fortsatt slutbesiktning

Besiktningens omfattning (2)

Besiktningen omfattar entreprenaden i dess helhet.

Tid for besiktningen (3)

2024-11-01

Entreprenaden samt parterna (4)

Entreprenaden:

Objektet: Brf Marum pé& én Alén, renovering av 2 st badrum samt en
tvattstuga

Entreprenadform: Totalentreprenad enligt ABT 06

Upphandlingsform: Generalentreprenad

Parterna:

Bestallare: Brf Marum

Org.nr: 716416-7103
Entreprendr: Keran Entreprenad AB
Org.nr: 559248-2391

C ] ) ) Si__lver Konsylter f\B
Sodra Catalinagrand 19A
DD ER 153638 Tiby

BYGGINGENJORERNA  anders@silverkonsulter.se

Entreprenadbesiktning

Org. Nr 556906-2077
Bankgiro. 132-5265
VAT nr SE55690607701
Mobil. 070-740 55 48



SILVER

Konsulter AB Sid 2(6)

Besiktningsman (5)

Besiktningsman: Anders Silver Utsedd av bestallaren

Narvarande (6)

Vid slutsammantrade 2024-11-01 var parterna representerade av:
for bestallaren: Michael Perlmutter

for entreprendren: Ej narvarande

vilka utsetts att fora respektive parts talan.

Ovriga narvarande:

for bestallaren: Thomas Bay
Sattet for kallelse till besiktningen (7)

Besiktningsmannen har 2024-06-18 kallat parterna per e-post.

Tidigare besiktningar och provningar (9)

Tidigare forbesiktningar

Tidigare besiktningar finns fortecknade i respektive bilaga.

Littera Besiktningsdag Omfattning

SB 1 2024-07-02 Icke god kand besiktning

Darutdéver har provningar inom respektive fackomrade fértecknats i respektive bilaga.

Entreprenadhandlingar och andra 6verenskommelser (10)

Entreprenadens omfattning framgar av kontrakt undertecknat 2023-11-20

Utdver kontraktshandlingar har fér besiktningen féljande handlingar och éverenskommelser utgjort
underlag:

e Andringsavtal daterat 2024-03-24
| 6vrigt enligt handlingar och éverenskommelser angivna i respektive bilaga.

- - - Brf Marum Alén Utldtande fortsatt slutbesiktning FSB 1 2 st basdrum + tviittstuga.docx
Detta dokument ar upprattat efter mall for SBRs entreprenadbesiktningsgrupp

BYGGINGENJORERNA 2.3-1/2020 © SBR

Entreprenadbesiktning



Konsulter AB Sid 3(6)

Delar som inte ar atkomliga for besiktning (11)

Féljande delar ar ej atkomliga for besiktning:

Delar som inte besiktigas okulart, utan endast pa grundval av entreprenérens
dokumentation 6ver avtalade kvalitets- och miljoatgarder (12)

Besiktningsmannen har vid besiktningen bedémt att av entreprenéren upprattad skriftlig
dokumentation éver redovisade egenkontroller, som visar att arbetena i fraga ar kontraktsenligt
utférda, har utgjort tillrackligt underlag fér bedémning av entreprenaden for aktuell del i fraga.
Besiktningsmannen har for aktuell del gatt igenom den skriftiga dokumentationen och darutéver gjort
urvalsvis okular kontroll av arbete i fraga, for att klarlagga riktigheten av dokumentationen.

Den dokumentation som avses ovan ar all dokumentation, avseende egenkontroller, som
entreprendren overlamnat for respektive del av entreprenaden.

Fel, bristfidlligheter, anmarkningar och forhallanden (13-17, 23)

| bilagor enligt forteckning nedan har under denna rubrik antecknats samtliga vid besiktningen
konstaterade fel, bristfalligheter, anmarkningar och férhallanden.

| det fall besiktningen pagatt i flera dagar, har i forteckningen ovan angivits den senaste
besiktningsdagen.

| bilagor har antecknats fel, bristfalligheter eller anméarkningar och férhallanden med féljande
beteckningar:

E anger att besiktningsmannen anser entreprenéren ansvarig for felet (kap 7 § 14 punkt 13)

B anger att besiktningsmannen inte anser entreprenéren ansvarig for bristfalligheten eller
anmarkningen (kap 7 § 14 punkt 14). Avhjalpande sker efter sarskild bestallning av
bestallaren.

Ej aktuell
Ej aktuell
Ej aktuell
Ej aktuell

> Z Cc o»

== = Brf Marum Alon Utlitande fortsatt slutbesiktning FSB 1 2 st basdrum + tvittstuga.docx
Detta dokument ar upprattat efter mall for SBRs entreprenadbesiktningsgrupp

BYGGINGENJORERNA 2.3-1/2020 © SBR

Entreprenadbesiktning



SILVER

Konsulter AB Sid 4(6)
Del / Rum Avhjalpt
Isign
SB1 |E 1 Hus E Bad Bristfallig gering pa fonsterfoder
SB1 |E 5 Hus E Bad Handfat ar for grunt, fel handfat mot
bestallning
SB1 |E 6| Hus E Bad Bristfallig rengoéring i brunn
SB1 |E 10, Hus E Bad Skada pa dorrkarm
SB1 |E 13| Hus E Bad Ej tatat pa foder mot fonster
SB1 |E 14| Hus E Bad Lucka sluter ej tatt i 6ppning
FSB1|E 1. Hus E Bad Lackage férekommer vid inkommande
vatten pa vagg bakom wc-stol, se bild
FSB 1|E 2/ HusE Bad Ddrrlas tar i foder vid stangning, foder
felplacerat
FSB1|E 3. Hus E Bad Saknas inredning i badrumsskap
FSB 1|E 4. Hus E Kok Lackage forekommer under diskho vid
nya kopplingar
FSB1|E 5./ Hus B Bad Nu kladdig fog mellan klinker och
troskel/foder
SB1 |E 20| Hus B Bad Skada pa dorrkarm
SB1 |E 23| Hus B Bad Glipa mellan foder och kakel vid fonster
SB1 |E 27| Hus B Bad Handdukstork saknas
FSB1 |E 6. Hus B Bad Ojamn kakelfog bakom wc-stol
FSB 1|E 7. Hus B Bad Ful fogning pa foder vid fonster samt
malningsskador i gerningar
SB1 |E 32| Hus B Hall Ej fardigstallt runt flyttad dorrkarm
SB1 |E 33| Tvattstuga Fel fog i vaggvinkel och takvinkel, det ar
nu hard fog
SB1 |E 34| Tvattstuga Bristfallig rengoéring pa kakel/ klinker
SB1 |E 36| Tvattstuga Hal kvar i vaggvinkel sedan tidigare
vattenror, skulle sattas igen enl bestallare
FSB1 |[E 8.| Tvattstuga Elarbeten ej fardigstallda, eluttag ar
ej anslutna till jordfelsbrytare
SB1 |E 39| Tvattstuga Synlig isolering under hus
FSB1 |E 9.| Tvattstuga Elradiator saknas
- - - Brf Marum Alén Utlatande fortsatt slutbesiktning FSB 1 2 st basdrum + tvittstuga.docx
--- Detta dokument ar upprattat efter mall for SBRs entreprenadbesiktningsgrupp
BYGGINGENJORERNA 2.3-1/2020 © SBR

Entreprenadbesiktning



SILVER

Konsulter AB Sid 5(6)
Bes. Bet. Nr Hus Del / Rum Avhjalpt
Isign
FSB1 |[E 10.| Tvattstuga Jordfelsbrytare nu monterad men hela
elanlaggningen ej ansluten. Elkabel med
eluttag hanger 16st, skall den finnas kvar?
FSB 1 E 11.| Tvattstuga Klinkersockel mot troskel lossnat
SB1 B Tvattstuga Svart att rensa avloppet pga placeringen,
luddlada skulle kunna underlatta
problemet
FSB 1 E 12.| Allm Intyg gallande avprovning el gallande
jordfelsbrytare, egenkontroller mm. gj
redovisade
SB1 [E 43| Allm Drift och skoétselinstruktioner ej
overlamnade

Besked om godkdnnande (18)

Entreprenaden godkanns inte pa grund av att noterade fel sammantaget inte anses vara av mindre
betydelse. Foéljande skal utgor hinder fér godkannande:

¢ Flertalet fel samt all dokumentation/ avprovningar saknas fortfarande gallande el

Foreskrift om fortsatt eller ny slutbesiktning (19)

Fortsatt slutbesiktning féreskrivs och verkstalls efter senare kallelse

Parternas 6verenskommelse om nar fel skall vara avhjalpta (24)

Parterna har éverenskommit att fel skall avhjalpas utan dréjsmal, dock senast till 2024-12-15

Ovriga noteringar

= = = Brf Marum Alén Utlatande fortsatt slutbesiktning FSB 1 2 st basdrum + tvittstuga.docx
Detta dokument ar upprattat efter mall for SBRs entreprenadbesiktningsgrupp

BYGGINGENJORERNA 5.3-1/2020 © SBR

Entreprenadbesiktning



SILVER

Konsulter AB Sid 6(6)

Sandlista (25)

Undertecknat utlatande har 2024-11-10 sants per e-post till parterna och évriga enligt nedan. Bilagor
enligt rubrik (13-17, 23) ovan har séants tidigare.

Foretag Namn Adress

Brf Marum Thomas Bay Thomas.bay@sbs.su.se
Brf Marum Michael Perimutter michael@archp.com
Keran Entreprenad AB Emin Keran info@keran.se

SILVER KONSULTER AB

Anders Silver
av SBR cetrtifierad besiktningsman Cert.nr C000445
Medlem av entreprenadbesiktingsgruppen

BYGGINGENJORERNA

Entreprenadbesiktning

= = = Brf Marum Alén Utlatande fortsatt slutbesiktning FSB 1 2 st basdrum + tvittstuga.docx
Detta dokument ar upprattat efter mall for SBRs entreprenadbesiktningsgrupp
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Bilaga 3

Osteraker kommuns tillsynsrapport
avseende Alons avloppssystem

2024-11-13 mejlade Christian Bagge nedanstéende till den projektgrupp som ar en-
gagerad i avloppsprojektet p& Alon.

Hej,

Nu har vi fatt tillsynsrapporten fran kommunen och den var hardare &n vad vi trott
men inte helt ovintat d& vi vet om att det ar problem med de flesta av systemen. Sa
nu behdver vi sitta igdng arbetet med att komma vidare med att prioritera anligg-
ningarna och sitta en handlingsplan framover med bade information till fastighets-
agare och genomforande av sjilva arbetet. Vi ska aterkomma till kommunen med
en dtgirdsplan och de ar ocksa villiga att ha dialog med oss under tiden si att pla-

nen férankras dven hos dem i dialog.

Jag och Johan foreslar att vi tar ett méte den 27 november kl 19.00 for att sitta en

plan framover.

Bifogar tillsynsrapport

Med vinlig hilsning,

Christian Bagge



Osteraker

Osterdkers kommun

Miljo- och hilsoskyddsnamnden
Aléns samfallighet
styrelsen@alonljustero.com

Datum 2024-10-29
Arendenr: MHN-2024-1944-427
Fastighetsbeteckning: MARUM 1:2

Tillsynsrapport Aléns gemensamma
avloppsanlaggningar

Medverkande:

Johan Dahlstrom, ansvarig for drift och skotsel, Alons samfillighet
Magnus Bick, ordférande i Alons samfallighet

Nils-Gunnar Eriksson, permanentboende pa Alon

Rikard Mattson Pilati, milj6- och hilsoskyddsavdelningen

Karin Larsson, milj6- och hilsoskyddsavdelningen

Datum f6r beséket: 27 september 2024

Syftet med besoket: Tillsyn av gemensamma avloppsanliggningar pa Alon

Bedomning

Miljo- och hilsoskyddsavdelningen bedémer sammantaget att det finns allvarliga
brister 1 avloppsanliggningarnas funktion. Bristerna omfattar problem med slam och
vatten 1 luftningsror, ojimn fordelning av utgdende vatten i fordelningsbrunnar, slam
1 fordelningsbrunnar, kraftig slambildning i vissa slamavskiljare. Bristerna innebir
nedsatt funktion 1 markbiaddar och infiltrationer vilket leder till att avloppsvattnet
inte renas pa ett tillfredsstillande vis. Det leder till risk for fororening av mark,
ytvatten och grundvatten. Bristerna innebar att det finns risk for olagenhet for
manniskors hilsa och miljon.

Utifrin vad som framkommit vid tillsynen bedomer miljo- och
halsoskyddsavdelningen att foljande atgarder behover utféras:

e Isyfte att sikerstilla en fullgod renings begir miljé- och
halsoskyddsavdelningen att Alons samfillighet redovisar forslag pa atgarder
samt en tidsplan for hur och nir de lika avloppsanlaggningarna kan atgirdas.
Anldggningarna ska atgirdas sa att de lever upp till hog reningsniva enligt
Havs- och vattenmyndighetens foreskrift HVMFES 2016:17.

Redovisning av atgardsforslag samt tidsplan ska inkomma till miljé- och
halsoskyddsavdelningen senast den 31 januari 2025.

Darefter kommer miljé- och h'zilsoskyddsavdelningcn att fatta beslut om atgarder
eller forbud.

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | miljoskydd@osteraker.se | www.osteraker.se



Beskrivning av verksamheten

Avloppsanliggningarna inom Alons samfallighet bestar av 2 st markbaddar och 2 st
infiltrationer. Totalt dr 29 fastigheter ir anslutna till de gemensamma
avloppsanliggningarna. Avloppsanliggningarna nyttjas frimst av fritidsboenden.
Belastningen kan variera mellan aren beroende pa hur mycket de olika fastigheterna
nyttjas och av hur manga personer.

Vid tillsynsbesoket kontrollerades funktionen pa de olika ingaende delarna av
samfallighetens avloppsanliggningar. Redogorelse av respektive anliggning med
milj6- och hilsoskyddsavdelningens bedémning framgar i bifogad
inspektionsanteckning.

Slamsugning sker arligen enligt abonnemang med Roslagsvatten AB. Det sker
vanligen 1 juni. Extra slamsugning bestills vid behov om det ar stora slamvolymer.

Tillsyn och egenkontroll
Egenkontrollprogram finns och redovisades skriftligt till miljé- och
hilsoskyddsavdelningen den 24 september 2024.

En av styrelsen utsedd arbetsgrupp ansvarar for drift, underhall och tillsyn av
gemensamhetsanliggningarna. Under 2024 ar det Johan Dahlstrém som ir utsedd
som ansvarig for Vatten och Avlopp i styrelsen och ar dirmed ansvarig for drift av
avloppsanliggningen. Det omfattar tillsyn av pumpbrunnar och slamavskiljare samt
hantering av akuta atgirder sa som stopp, lickage eller andra fel som behéver
atgardas.

Tillsyn av avloppsanliggningens olika delar sker ungefir en gang varannan manad
eller varje manad beroende pi sisong och behov. Ingen journal férs men
underhallsatgirder finns bokforda i styrelsens protokoll.

Styrelsen foljer arligen upp hur anliggningarna har fungerat och planerar for
underhall. Inga storre atgarder har skett i anldggningen senaste iret. En extra
slamtomning utfordes den 24 sept pa anlagening B. Underhall av en avloppspump
har utforts under vinterhalviret. De tar hjalp av en rérmokare vid behov av atgirder i
anlaggningen.

Styrelsen har kommit fram till att det finns behov av att forbattra samtliga
avloppsanlagegningar. Styrelsen har tllsatt en sarskild arbetsgrupp for att utreda hur
avloppsanlagegningarna kan forbattras.

Lagstod

Enligt 2 kap 3 § miljobalken ska de forsiktighetsatgarder utforas som behovs for att
forebygga, hindra eller motverka skada eller oligenhet for minniskors hilsa eller
miljon. Skyddsatgarder ska utforas redan vid risk for skada eller oligenhet.

Enligt 2 kap 7 § miljobalken ska skyddsatgirder vidtas om det anses rimligt med
beaktande av nyttan av atgirderna och kostnaderna for atgarderna.

Enligt 26 kap 19 § miljobalken ska egenkontroll utforas for att motverka eller
forebygga oligenheter f6r mianniskors hilsa eller miljon.



For Miljo- och hilsoskyddsnimnden

YETI TR

Karin Larsson

Miljo- och hilsoskyddsinspektor
08-540 813 14
karin.palmqvist.larsson@osteraker.se

Bifogas:
Inspektionsanteckning med redogoérelse for respektive avloppsanliggning

Kopia:
akt



Osteraker

Osterikers kommun
Miljo- och halsoskyddsnamnden

Datum 2024-10-29
Arendenr: MHN-2024-1944-427
Fastighetsbeteckning: MARUM 1[:2

Inspektionsanteckning med redogorelse for
respektive avloppsanlaggning, fran tillsyn av Alons
avloppsanlaggningar den 27 september 2024

Anlaggning B, sektion Il, markbadd
Anlagd 1978-1979.
Anslutning: 12 fastigheter.

En extra slamtdmning hade utforts den 24 september 2024 varmed slamavskiljarna var
tomma pé vatten och slam vid inspektionstillfillet.

Avloppet bestar av en slamavskiljare som &r byggd av tvé stora betongbrunnar, en
enkammarbrunn och en tvakammarbrunn. Dérefter leds avloppsvattnet via en
fordelningsbrunn till en markbadd med 3 luftningsrér. Férdelningsbrunnen hade inga
synliga brister.

Kontroll av luftningsréren visade att det var 10 cm jord/slam i det ena luftningsroret.

Det saknas ytterligare luftningsror och det dr ddrmed oklart om detta ir en markbadd
utan egentligen en infiltration. Betongbrunnen som ligger nedanfor bidden har enlig
muntlig uppgift vid inspektionen inga inkommande eller utgdende ror. Det har noterats i
samband med att brunnen varit helt torrlagd. Vid inspektionstillfillet var det vatten och
flytande slam i den brunnen. Det dr oklart var slammet kommer ifran. Markomradet blir
Oversvdmmat pa varen 1 samband med snésméltning och vid skyfall.

Enligt muntliga uppgifter vid inspektionen finns det ingen anslutning mellan denna
biddd och anldggning D som ligger i nedstroms riktning.

Bedomning

Milj6- och hilsoskyddsavdelningen bedomer att anldggningen inte fungerar som den ir
avsedd. Jord i luftningsror och vattensjuk mark under varen indikerar att anldggningen
inte fungerar pa ett fullgott sitt med risk for att otillrickligt renat avloppsvatten kan
fororena grundvattnet och ytligt markvatten. Miljo- och hilsoskyddsavdelningen
bedomer att avloppet behover atgirdas sa att den lever upp till gidllande krav pa en
avloppsanldggning enligt miljobalken alternativt ersittas av en ny anldggning. Mot
bakgrund av risken for oldgenhet bedomer miljo- och hélsoskyddsavdelningen att det ir
rimligt att forbjuda anvdndning av avloppet inom 1.5 ar.
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Anlaggning C, sektion Ill, markbadd
Omgjord 2001.
Anslutning: 11 fastigheter

Avloppsanldggningen bestér slamavskiljare, pumpbrunn och efterféljande rening i
markbadd.

Slamavskiljaren tar emot avloppsvatten fran nirliggande fastigheter samt dven redan
slamavskiljt avloppsvatten fran nagra fastigheter som pumpar vattnet till denna
anldggning. Slamavskiljarens forsta kammare inneholl mycket slam. Andra och tredje
kammaren var det mindre slam i. Pumpbrunnen innehéll inte slam. Pumpbrunnen &r
torsedd med larm i hdndelse av hog niva.

Markbidden &r placerad i en sldnt mot havet. Férdelningsbrunnen fordelade vattnet
ojamnt sd att spridarledningen i mitten belastades mest. Det var lite slam i den och det
brukar tas bort vid skotsel.

Kontroll av luftningsréren visade att det var jord i botten pa det nordligaste
luftningsroret, jord och slam i det mittersta samt ca 10 cm vatten i det som var placerat
langst mot norr, ndrmast havet.

Efter markbddden pumpas avloppsvattnet vidare till en férdelningsbrunn och
efterfoljande mindre infiltration/stenkista med ett luftningsrdr. Det var slam i inloppet
till fordelningsbrunnen. Det var vatten i luftningsroret. Det finns dven ett briaddutlopp
fran fordelningsbrunnen som leder ut 6verskottsvatten i ett rér som mynnar vid
markytan i slédnten.

Beddmning

Milj6- och hilsoskyddsavdelningen bedémer att anldggningen inte fungerar som den 4r
avsedd. Jord, slam och vatten i luftningsréren indikerar att anliggningen inte fungerar
pa ett fullgott sétt med risk for att otillréckligt renat avloppsvatten kan fororena
grundvattnet och ytligt markvatten. Milj6- och hilsoskyddsavdelningen bedémer att
avloppet behover dtgirdas sa att den lever upp till géllande krav pé en
avloppsanldggning enligt miljobalken alternativt ersittas av en ny anliggning. Mot
bakgrund av risken for oldgenhet bedomer miljé- och hilsoskyddsavdelningen att det #r
rimligt att férbjuda anvéndning av avloppet inom 1,5 &r.

Anlaggning D, sektion 1V, infiltration
Anslutning: 3 fastigheter
Anlades i samband med att dessa fastigheter bebyggdes (Marum 1:325, 1:326, 1:327).

Forsta kammaren i slamavskiljare var full med slam men andra kammaren innehéll inte
slam.

Infiltrationen gér inte att kontrollera eftersom luftningsrdr saknas. Infiltrationen #r enligt
muntliga uppgifter vid inspektionen utférd av krossat tegel.

Bedomning

Milj6- och hilsoskyddsavdelningen beddmer att anldggningen behover atgirdas sa att
det gér att kontrollera dess funktion. Anlédggningen behdver forses med
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fordelningsbrunn och luftningsror for att mojliggora kontroll, alternativt erséttas av en
ny anldggning.

Milj6- och hélsoskyddsavdelningen bedomer att anldggningen inte fungerar pa ett
fullgott sétt enligt de krav pa rening av avloppsvatten som &r rimliga at stélla enligt
miljobalken. Anldggningens placering néra stranden innebér risk for att otillrdckligt
renat avloppsvatten kan fororena ytvatten och medverka till 6vergédning genom utslédpp
av ndringsdmnen. Avsaknaden av kontroll av infiltrationens funktion innebiér att
anldggningens funktion inte gar att sikerstilla. Miljo- och hélsoskyddsavdelningen
bedomer att avloppet behover atgédrdas sa att den lever upp till gillande krav pé en
avloppsanldggning enligt miljobalken alternativt ersittas av en ny anldggning. Mot
bakgrund av risken for olagenhet bedomer miljo- och hilsoskyddsavdelningen att det r
rimligt att forbjuda anvéndning av avloppet inom 1,5 ar.

Anlaggning E, sektion V, infiltration
Anslutning: 5 fastigheter

Forsta kammaren i slamavskiljaren innehdll mycket slam men andra kammaren innehdll
inte slam. Luftningsroret var torrt.

Bedomning

D4 det tidigare har forekommit problem med vatten i luftningsréret bedomer miljé- och
hélsoskyddsavdelningen att utékad kontroll behdvs av anldggningens funktion och att
kontrollen ska dokumenteras. Dérefter kan en bedémning av ldmpliga atgérder vidtas i
syfte att sdkerstélla en fullgod reningsfunktion. Miljé- och hélsoskyddsavdelningen
beddmer att det &r stor risk att anldggningen inte fungerar som den dr avsedd och att den
bor atgirdas eller bytas ut mot en nu anldggning. Mot bakgrund av risken for oldgenhet
bedomer milj6- och hélsoskyddsavdelningen att det &r rimligt att begéra att en plan for
hur anldggningens funktion ska sékerstillas tas fram.

Milj6- och hélsoskyddsavdelningen

Karin Larsson

Milj6- och hélsoskyddsinspektor
08-540 813 14
karin.palmqvist.larsson@osteraker.se

Kopia:
akt
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Bilaga 4

Ansokan om bygglov nya fonster hus A

Fran: michael@archp.com <michael@archp.com>
Skickat: den 5 november 2024 13:30

Till: kommun@osteraker.se

Amne: Behévs bygglov?

Hej!

Till vart fritidshus pa Alén vill vi tillagga nya fonster pa tva fasader. Fénstrens utseende ska
matcha helt de befintliga som ar bredvid nar det galler utférande, material, storlek, farg,
mm. Andringen kommer inte vasentligt paverkar byggnadens eller omradets karaktér.

Behovs ett bygglov for detta?

Med vanliga hélsningar,
Michael Perlmutter
Michael Perlmutter
Vidargatan 7

113 27 Stockholm
SWEDEN

Telephone: +46 8 31 34 61
Cellphone: +46 73 986 69 89
e-mail: michael@archp.com

website: www.archp.com

From: Bygglovenheten <bygglovenheten@osteraker.se>
Subject: Sv: Behovs bygglov?

Date: 6 November 2024 at 08:46:45 CET

To: "'michael@archp.com' <michael@archp.com>

Hej Michael.

Tack for uppgifterna! Det du vill géra kraver inget bygglov.
Om andringarna paverkar barande konstruktion i huset kraver detta en anmalan.

Lycka till.

Med vanlig halsning

Eva Gullberg
Bygglovsamordnare
Oster8kers kommun, bygglovenheten

Osteraker — mojligheternas skirgardskommun
E-post bygglov@osteraker.se
Tel bygglovenheten: 08-540 811 01 - kl 10-12 (samlingsnummer)
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FORESKRIFTER

Arbete:

Isdttning av nya glasrutor med karm, bagar,
foder, lister, fonsterbleck, mm. Allt skall ut-
foras avseende storlek, utseende och farg lika
bef fonster bredvid.

Nya Gppningar i bef vaggar. Bef dolda balkar
ovan de nya fénsterna kontrolleras.

Karmens anslutning till viggen tétas (drevas)

Alla skruvar som faster fonstren till viggen
forsanktas och pluggas med furupluggar i liv
med karmen f&r dold infastning.

1 st elradiator flyttas enligt Interior Eleva-
tionen.

Malning pa utsidan. Insidan behandlas ej.

Material:
Traprofiler och tréslag som matchar helt de
befintliga, in och ut.

Trippel isolerglas i klarglas med lagenergi-
belaggning pa en glasskiva och distansram i
aluminium. Cirkamatt pa varje fonsterkassett
850 x 1600 mm

Utsidan malas svart pa fonsterbage, rod pa
vaggar/karm lika bef. fonsterna.

Elmaterial for att flytta 1 st bef. element.

Transport:
Allt transport till och fran huset skall ingéar.

Bortforsling och atervinning av avfall och em-
ballage ingar.

Allmént:
Allt arbete skall folja bygg- och branschregler
och skall utforas fackmannamassigt.

Alla matt kontrolleras pa plats innan arbetet
och materialbestallningen pabérjas.

Eldstaden/skorstenen och golv/vaggytor
skyddas under arbetet.
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Bilaga 5

Diskussionsunderlag

Mojlig andring av foreningens stadgar § 38

I samband med att luftvirmepumpar koptes och installerades i hus B och C, vilka
bekostades av andelsidgarna i respektive hus, har frigan vickts om vem som ansva-
rar for framtida underhall av dessa — andelsdgarna eller foreningen?

D& underhall av luftvirmepumpar inte regleras i befintliga stadgar finns det anled-
ning att diskutera om sa bor ske. En sddan diskussion bor rimligen dven inkludera
braskamin, bat, motor och tillbehor, samt cykelkarra.

Utdrag ur foreningens stadgar (registrerade av Bolagsverket 2024-08-12) med till-
lagda mojliga justeringar i rott:

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§38
Bostadsrittsforeningen svarar for sedvanligt underhall av

1. Husens stomme, yttertak, fasader, ytterdorrar (inklusive tillhorande
handtag och 1as), fonster, traddck och riacken samt alla 6vriga delar pa
husens utsida, med undantag for antenn eller motsvarande anordning, samt
luftvirmepump.

2. Fasta VVS- och elinstallationer, inklusive elradiatorer, ventilationskanaler,

vatten- och avloppsledningar, ventiler, brunnar, varmvattenberedare,

sanitetsporslin, vattenkranar, elledningar, strombrytare, och elkontakter.

Till viagg och golv horande fuktisolerande skikt i badrummet.

Andringar av husen som gors av bostadsrittshavare med styrelsens tillstind

och som utfors enligt §40 om de faller under punkterna 1-3 ovan.

Till husen horande brandslickare.

Bastu/tvittstuga.

P-plats och servitut.

Bryggor, bojar och Y-bommar.

H®

©N o

Bostadsrattshavaren svarar for 6vrigt underhall, daribland:

Bat, tillbehor och motor
Cykelkarra

1. Vitvaror

2. Koksflakt

3. Av bostadsrattshavaren installerad elektrisk handdukstork
4. Reparation av sprucket glas i fonster och dorrar

5. Braskamin

6. Luftvirmepump

7.

8.
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