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Brf Marum
Protokoll Styrelsemote 4

28 november 2023 kl. 18.00

Plats: Zoom

Ordférande Thomas Bay 6ppnar motet

Narvarande: Ordinarie ledaméter: Thomas Bay (TB), Tommy Hansson (TH),
Lene Martin (LM) och Michael Perlmutter (MP), Fredrik Aldeus (FA), suppleant
Dag Stroman (DS), suppleant.

MP valdes som justeringsperson
Inga Gvriga fragor anmaéls
Dagordningen faststilldes
Genomgéng av protokoll foregaende styrelsemote (bilaga 1)
Beslut: Tidigare protokoll faststilles och laggs till handlingarna
Genomgéang av protokoll extra styrelsemote (bilaga 2)
Beslut: Tidigare protokoll faststilles och laggs till handlingarna
Information

a. Danuta Krukowski avser att sélja andel F1 under varen 2024

b. Brott pa kraftledning Sydudden. Trad fran Bagges tomt f6ll 6ver
kraftledningen 6ver stigen framfor A-huset. EON kontaktades och kom ut
samma kvall och lappade ihop ledningen. Oklart om allt ar atgardat, men
troligtvis &r det sa. Avbrottsersittning har inkommit fran EON.

Foreningens ekonomi — Swedbank online

TB visar bankens webbsida. Behéllning: 940 328 SEK och 250 000 SEK pa
placeringskonto. 6 000 SEK finns for I6pande kostnader betr. Tacknans brygga.
Underhallet av bryggan ska fr.o.m. 2024 skotas av externa deldgare resp. Brf
Marum vartannat ar, enligt nytt avtal.

10) Bevilja medlemskap: Yvonne Wedin, andel E1 (séljare: Ann-Charlotte & Magnus

Uggla); tilltradesdag: 2024-04-26 (bilaga 3)



Beslut: Yvonne Wedin beviljas medlemskap

11) Avtal om forskottsbetalning av Olle Mannertorp (bilaga 4) laggs till handlingarna.

12) Fastigheter och bryggor

a.

Renovering av badrum hus B och E samt tvittstuga Sydudden — en
statusuppdatering.

Avtal skrivet med Keran Entreprenad forra veckan. Arbetet ar inte paborjat
annu pga. vadret. Borjar forhoppningsvis i slutet av denna vecka. Slutdatum
for projektet ar satt till den 20 januari. MP har haft kontakt med olika
besiktningsman, bast ar att gora slutbesiktning, kostnad 15 000 SEK for alla
tre projekten. Keran Entreprenad kommer att skicka bilder till BRF och
besiktningsmannen i de olika skedena. Alla prisuppgifter har 4nnu inte
inkommit. Keran Entreprenad kommer enligt avtal att skaffa en full-
gorandeforsakring; de har en 10-arig garantiforsakring samt har accepterat
byggherreansvaret.

I Syduddens tvittstuga, Angshusens tvittstuga och forrad kommer enklare
elelement att installeras for att hélla temperaturen pé 5 grader under
vintern. MP utreder frigan.

MP kontaktar Keran Entreprenad angdende en ny koksflakt i E-huset. DS
kontaktar deldgarna i hus F for de fall de vill géra det samma.

Tre referenser ar tagna pa Keran Entreprenad AB. Samtliga mycket positiva.
Betalning for byggmaterial kommer att erliggas fore byggstart.
Skador Tacknans brygga

Vi vintar med att atgarda dessa till i var, da fler skador kan uppkomma

under vintern.
Foreningens batar

Diskussion kring hur man ska ga tillviga om nagot hus eller négra deldgare
ser ett behov av att kopa ny bét och/eller ny motor. Diskussionen bordlades.

Den fallna eken pa F-husets tomt

Janne Jonsson kommer i var att ta en titt pa eken for att se om delar av den
kan bevaras, samt sdga upp den del som ramlat till marken. TB f6ljer upp.

Fyra livbojar och tre stolpar att fasta dem pa (1 fistes pa Syduddens vistra
fasad)



Beslut: TH koper livbojar och stolpar som monteras som sommararbete.
13) Ovriga fragor:
MP tog upp fragan om skyltning pa Tacknans parkering

Beslut: Styrelsen uppdrar at TB och MP att som sommaruppgift kpa in och
montera skyltar for foreningens sex ordinarie p-platser och tre gistplatser.

14) Nasta mote: 6 februari 2024 kl. 18.00 via Zoom

15) Motet avslutas

Vid protokollet Ordférande Justerare
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Lene Martin Thomas Bay Michael Perlmutter
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Protokoll
Brf Marum styrelsemote 3

Den 5 september 2023 kl. 18.00

Plats: hos Morgan Christoffersson och via Zoom

Ordférande Thomas Bay 6ppnar motet.

Narvarande: Ordinarie ledaméter: Thomas Bay (TB), Tommy Hansson (TH),
Lene Martin (LM) och Michael Perlmutter (MP) (via zoom), Fredrik Aldeus (FA)
(via Zoom), suppleant Dag Stroman (DS).

MP valdes som justeringsperson
Ovriga fragor for dagordningen

DS anmaler tvé 6vriga fragor ang. bastun samt den fallna eken péa F-husets tomt.
LM anmiiler en &vrig friga om Angshusens torkskap.

Dagordningen faststélls

Genomgéng av tidigare justerat motesprotokoll (bilaga 1)
Beslut: Tidigare protokoll faststilles och laggs till handlingarna
Informationspunkter

TB hanvisar till punkt 10.

Per capsulam-beslut (2023-06-01) om fordelning av elstod fors till protokollet
(bilaga 2)

Foreningens ekonomi
a. Kassa per 2023-08-31: 595 + 250 = 745 000 SEK
b. Hur finansiera renovering av tvd badrum samt tvittstuga Sydudden?

Beslut: Olle Mannertorps erbjudande att till féreningen forskottsbetala
325 000 SEK for avgifter, el- och slamtomningskostnader accepteras.
Styrelsen uttrycker sin tacksamhet for detta mycket generosa erbjudande.

10) Fastigheter och bryggor

a. Minireningsverk Sydudden

Moderna Avlopp AB, TB och MP triffades igar. Styrelsen diskuterade den
nya offerten och andra mojliga atgarder. I den nya offerten har Moderna
Avfall mer 4n dubblerat priset (925 000 SEK mot tidigare 405 000 SEK).
Fragan om mojligheten att ansluta Sydudden till Samfallighetens
avloppssystem vicktes och styrelsen foreslog att kontakterna med
Samfilligheten aterupptas.

Bilaga 1



Beslut: Styrelsen tackar nej till Moderna Avlopps offert och tar in nya
offerter. TB kontaktar Christian Bagge for att informera sig om
utvecklingen av Samfillighetens planer for ett nytt avloppssystem och
eventuella samarbetsmojligheter.

b. Renovering av badrum i hus B och E; samt Syduddens tvittstuga.

Diskussion: TB och MP har tréffat 4garna av Keran Entreprenad, ett
foretag som idag renoverar huset mitt emot E-huset. De kan &ta sig arbetet
med borjan i november. MP har uppdaterat tidigare offertforfragningar och
tar fornyad kontakt med Ostand Bygg AB, liksom med andra foretag.

c. Arbeten som behover utforas

De sedan ldnge identifierade och efterslipande mindre snickeriarbetena
utfors av Keran Entreprenad. I samband med renoveringen av E-husets
badrum, uppdras at foretaget att pa deldgarnas bekostnad installera en ny
koksflakt.

d. Ny gastboj dngshusens brygga; tva gistbojar per brygga?
Beslut: en boj per brygga uppfyller generellt féreningens behov.
e. [Enkit om den nya fordelningsprincipen for sommararbeten

Beslut: TB skapar och cirkulerar en enkat med specifika fragor till
medlemmar respektive husvardar.

f. Fastighetsbesiktning: 7 oktober

Beslut: For att s manga som mojligt fran styrelsen ska kunna delta
andras datum till 16rdag den 30 september.

g. Arbetslordag: 14 oktober (andel 1)

Givet foreningens tidigare bristande deltagande uppmanar TB medlem-
marna att, oavsett vilken andel man &dger, stéilla upp och hjilpa till.

11) Hjartstartare — en fraga for samfilligheten eller Brf Marum?

Diskussion: Styrelsen menar att avstandet till hjartstartaren vid pumphuset ar
pa tok for 1angt for bade Syduddens och Angshusens medlemmar. Majligheten att
hyra tva hjirtstartare undersoks, att placeras vid Angshusen och Sydudden. DS
undersoker och dterrapporterar till ordforande. Nar hjartstartarna ar pa plats
ansluts de till Hjart-Lungfondens app Rddda Hjartat. Las mer har:
https://www.hjart-lungfonden.se/halsa/hjart-lungskolan /hjart-
lungraddning/radda-hjartat/. Under rubriken Pl6tsligt hjartstopp finna bra info—
alla medlemmar bor ta del av detta.

12) Ovriga fragor

Diskussion: DS noterade att det troligen inte ar ként bland alla bastubadare i
Angshusens bastu att saltvatten under inga omstindigheter far anvindas pa


https://www.hjart-lungfonden.se/halsa/hjart-lungskolan/hjart-lungraddning/radda-hjartat/
https://www.hjart-lungfonden.se/halsa/hjart-lungskolan/hjart-lungraddning/radda-hjartat/

bastuaggregatet. LM och DS tar fram "Trivselregler” for bastubad att ansla i
bastun.

DS tog upp fragan om hur den stora eken pa F-husets tomt ska hanteras nu nar
nistan halva tridet rasat ner. Foreningen avser att engagera Janne Jonsson for
att besiktiga tradbestindet pa foreningens fastigheter i avsikt att bedéma om

atgiarder behover genomforas, saval generellt som ifrdga om den aktuella eken.

LM berittade att torkskipet i Angshusens tvittstuga inte fungerar. DS kollar
torksképets status och avgor om problemet kan dtgirdas eller om det ska fraktas
till atervinningsbaten den 30 september.

Beslut: Om torksképet skrotas skall ett nytt inkopas och installeras, da négra
medlemmar upplever att det finns ett behov av ett sddant. MP kollar med lamplig
leverantor.

13) Nasta mote; (28 november kl 18.00 (via Zoom).

14) Motet avslutas

Vid protokollet Ordférande Justerare

Lene Martin Thomas Bay Michael Perlmutter
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Bilaga 2

Protokoll

Brf Marum extra styrelsemote
3 oktober 2023 kl. 18.30

Plats: via Zoom

Ordférande Thomas Bay 6ppnar motet.

Narvarande: Ordinarie ledaméter: Thomas Bay (TB), Tommy Hansson (TH),
Lene Martin (LM) Michael Perlmutter (MP) och suppleant Dag Stroman (DS) och
suppleant Morgan Christoffersson (MC).

MP valdes som justeringsperson.
Renovering av badrum i hus B och E, samt Syduddens tvittstuga

[1  MP och TB rapporterar:

a. Byggfirman Keran Entreprenad ar snart klara med ett pagaende
renoveringsarbete pa Al Hojdviag. MP och TB har pa plats gétt
igenom de aktuella arbetena med foretradare for foretaget. Den
offert foretaget lamnat avseende renoveringen av badrummen i
hus B och E och Syduddens tvittstuga ar narmast komplett, endast
nagra mindre poster behover justeras. Fordelen med Keran
Entreprenad ar dels att de redan arbetar pa 6n, dels att de
offererade priserna vid en jaimforelse med en offert fran Fellenius
Bygg forefaller mycket rimliga, och dels att de séager sig kunna
fardigstilla arbetet fore arsskiftet.

b. Ostand Bygg AB har ocksi kontaktats. De visar intresse men kan i
basta fall genomfora arbetet under varen 2024.

[1 DS papekar vikten av att en betalningsplan upprittas, at en en besiktningsman
anlitas som besiktigar det fardiga arbetet innan slutbetalning sker, samt att ett
totalentreprenadavtal ingds med Keran Entreprenad, av vilket det exempelvis
framgar att foretaget ansvarar for sikerheten under arbetets genomforande.
MP och TB ér fullt medvetna om att ett sddant avtal behover uppréttas innan
arbetet paborjas.

[ MC péatalar vardet av att be Keran Entreprenad om referenser fran tidigare
uppdragsgivare. MP kontaktar foretaget; TB kontaktar referenspersonerna.

[l MP framhaller att kontaktpersoner utses bland deldgarna i respektive hus,



vilka i samrad med deldgarna fattar beslut i olika valsituationer, samt besvarar

eventuella fragor fran Keran Entreprenad.

[1  Beslut: Styrelsen fattar ett principbeslut innebirande att TB och MP ges
mandat att godkdnna den slutgiltiga offerten fran Keran Entreprenad, med
forbehéllet att det offererade priset inte 6verstiger det nuvarande priset om
503 000 SEK med mer dn 50 000 SEK.

5) Motet avslutas

Vid protokollet Ordférande Justerare
; ,
e =TSR bl

Lene Martin Thomas Bay Michael Perlmutter
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Bilaga 3

Overlatelseavtal

Siljare

Kopare

Overlatelseobjekt

Overlatelseforklaring

Kopeskilling

Tilltradesdag

§ 1 Betalning av
kopeskilling

§ 2 Villkor om lan

CLsir7

Ann-Charlotte Uggla med 1/2-del 19591015-1124
Eriksbergsgatan 26 073-2534044
114 30 Stockholm charlotte_Uggla@hotmail.com
Jan Magnus Uggla med 1/2-del 19520312-4093
Eriksbergsgatan 26 073-8448420
114 30 Stockholm ugglajanmagnus@gmail.com
Yvonne Wedin med 1/1-del 19560401-1022
Bergsundsgatan 23 0793362158
117 37 STOCKHOLM yvonne.wedin@gmail.com

Bostadsrétten till lAgenheten nr E1 med andelstal 13.38 och adress Alén hus E1,

184 95 Ljusterd i foreningen Brf Marum org.nr.716416-7103. Hus E utgor en bostadsratt
och kopet avser andel E1, dvs en fjardedel av hela bostadsratten.

| det féljande kallad Bostadsratten.

Saljaren 6verlater harmed Bostadsratten till kdparen.

Overlatelsen sker mot en éverenskommen kdpeskilling om
NIOHUNDRAATTIOTUSEN KRONOR 980 000 KR

2024-04-26, eller annat datum enligt 6verenskommelse
Koparen betalar kdpeskillingen till séljaren pa foljande satt:
a. Betalar handpenning senast 2023-11-03 98 000 kr
genom insattning pa fastighetsmaklarens klientmedelskonto i SEB,
kontonr: 5257 10 994 85. Mark betalningen med objektnummer:
CLSI177. Handpenningen ska i enlighet med villkoren i bifogat
depositionsavtal omhandertas och forvaltas av fastighetsmaklaren.

b. Betalar kontant pa tilltradesdagen 882 000 kr

Pa tilltradesdagen ska likvidavrakning upprattas.

SUMMA KOPESKILLING 980 000 KR

Parterna &r medvetna om méjligheten att ta in ett villkor i dverlatelseavtalet att detta kdp kan
aterga om koparen inte ordnat sin finansiering av kdpet senast en viss dag, exempelvis
genom upptagande av lan och/eller férsaljning av sin nuvarande bostad.

Koparen har godtagit att inte ta in ett sadant villkor. Képaren ar medveten om att képet darfor

inte kan atergd, aven om képaren inte har sin finansiering klar pa tilltradesdagen, och att
utebliven betalning kan medféra att sdljaren kan hava kdpet och krava skadestand.

Sida1av4

Expert Formedling Stockholm AB Hammarby Allé 33 Org.nr: 556786-7279

Hammarby Allé 33
120 32 Stockholm

mail@erikolsson.se Séte: Alta
www.erikolsson.se
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§ 3 Garanti och
pantsattning

§ 4 Bostadsrittens
skick

§ 5 Ansvar for
skada

§ 6 Rattigheter och
skyldigheter

§ 7 Avgifter samt
kostnader for
l6sen av lan

§ 8 Medlemskap

§ 9 Avtalsbrott

CLsSi77

Saljaren garanterar:

o att Bostadsratten pa tilltradesdagen inte ar pantsatt.

o att det pa tilltradesdagen inte foreligger skulder till bostadsrattsféreningen som avser
insats, ars-, upplatelse-, dverlatelse- eller pantsattningsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse.

o att dispositionen dver Bostadsratten pa tilltradesdagen inte ar begransad utéver vad som
angivits i detta avtal.

Bostadsratten overlats i befintligt skick. Skicket faststalls med utgangspunkt fran
forhallandena pa avtalsdagen. Koparen har fore kdpet uppmanats att undersdka lagenheten.
Att Bostadsratten dverlats i befintligt skick far betydelse fér om Bostadsratten senare kan
anses vara felaktig. Begreppet befintligt skick forklaras narmare i den skriftliga information
om koéparens undersdkningsplikt som képaren har fatt del av fore kopet.

Skadas eller forsamras Bostadsratten mellan avtalsdagen och tilltradesdagen ansvarar
saljaren for skadan eller forsamringen om den beror pa saljarens vanvard, pa att séljaren
orsakat denna eller om den beror pa olyckshandelse som ingen av parterna kunnat rada over.
Koparen far dock rakna med normal forslitning.

Ansvaret 6vergar pa képaren fran och med den avtalade tilliradesdagen, aven om kdparen vid
den tidpunkten pa grund av koparens dréjsmal inte tilltrader Bostadsratten.

Koparen o6vertar fran och med tilltradesdagen samtliga de rattigheter och skyldigheter som ar
forknippade med innehavet av Bostadsratten. Detta galler dock inte de eventuella fordringar
som bostadsrattsféreningen har gentemot saljaren.

Arsavgift och andra utgifter for Bostadsratten betalas av séljaren i den méan de avser tiden fére
tilltradesdagen. Fran och med tilltradesdagen ska dessa betalas av koparen. Eventuell
Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Kostnader aviserade fran saljarens bank vid I6sen av 1an ska betalas av saljaren.

| det fall kdparens bank tar ut en avgift for att vara behjalplig med overféringen av
kopeskillingen, och i forekommande fall I6sen av saljarens lan, ar parterna 6verens om att
koparen ska betala denna. En sadan avgift kan bland annat bli aktuell nar képaren inte tar
nagra lan for att finansiera kopet.

Overlatelse av Bostadsratten ar for sin giltighet beroende av att kdparen beviljas intréde i
bostadsrattsféreningen.

Koéparen ska omgaende anséka om medlemskap.

Skulle bostadsrattsféreningen neka kdparen medlemskap ska denna overlatelse aterga.
Parternas prestationer ska da ga tillbaka utan ratt till skadestand fér nagon av parterna.

Skulle bostadsrattsforeningen neka kdparen medlemskap och képaren valjer att éverklaga
det beslutet, ar parterna dock bundna av detta avtal tills medlemskapsfragan ar slutligt
avgjord.

Skulle nagon part inte fullgéra sina skyldigheter enligt detta avtal, har motparten ratt till skalig
ersattning for sin skada.

Ar avtalsbrottet av vasentlig betydelse for part har denne dessutom rétt att hava kdpet.
Omedelbar havningsratt foreligger inte om kdparen ar privatperson och kan hanvisa till sddana
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extraordinara omstandigheter som inte skulle ha kunnat undvikas aven om alla rimliga
atgarder hade vidtagits.

Vid kdparens avtalsbrott, som leder till havning av kdpet, ska ersattning i forsta hand regleras
ur betald handpenning. Overstiger séljarens skada handpenningen ska kdparen snarast
betala mellanskillnaden. Ar séljarens skada mindre &n handpenningen ska séljaren snarast
aterbetala mellanskillnaden till kdparen. Vid képarens avtalsbrott ska ersattningen till saljaren
aven innefatta saljarens kostnad for maklarprovision i samband med overlatelsen av
Bostadsratten.

§ 10 Stadning och Senast pa tilltradesdagen ska séljaren aven ha tagit bort all I6s egendom som inte ingar i
kvarglomd kopet.
egendom
Fullgér saljaren inte denna skyldighet, har képaren - om parterna inte har avtalat annat - ratt
att efter tilliradet gora sig av med egendomen pa saljarens bekostnad alternativt éverta
egendomen.

Innan koparen har ratt att gora sig av med eller 6verta egendomen enligt ovan, ska képaren
forst skriftligen uppmana saljaren att senast inom tio kalenderdagar hamta egendomen. |
uppmaningen ska kdparen kort beskriva vilken egendom som avses.

§ 11 Overlamnande Sedan kdpeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska séljaren till kdparen
av handlingar  6verlamna de nycklar séljaren har och andra handlingar rérande Bostadsratten, vilka ar av

samt nycklar betydelse for kdparen som agare av denna.
§ 12 Energi- Det finns en energideklaration avseende féreningens byggnad som upprattats for mindre an
deklaration 10 a&r sedan. Kopia av energideklarationen har uppvisats for kdparen infor kopet och

overlamnas till kdparen i samband med undertecknandet av detta avtal.

§ 13 Skriftliga Skriftiga meddelanden med anledning av detta avtal ska ske genom personligt
meddelanden overlamnande/6verlamnande genom bud, brev, rekommenderat brev eller e-post till den
person eller den adress som angetts for motparten pa avtalets forsta sida samt med
kannedomskopia till ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a. om avlamnats personligen/bud: vid éverlamnandet

b. om avsant med brev: vid mottagandet

c. om avsant med e-post: vid avsandandet

d. om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter aviamnande for postbefordran
Handlingar Kdparen har tidigare fatt, tagit del av och ar Saljaren har tidigare fatt, tagit del av och ar

inférstddd med: inférstaddd med:

e Foreningens stadgar ¢ |Info, Flytt och stadning

e Foreningens arsredovisning, ar 2022 ¢ Info, Energideklaration

¢ Avstaende boendekostnadskalkyl e |Info, Fast eller 16s egendom

¢ Planritningar ¢ Info, Undersokningsplikt & felansvar

e Energideklaration ¢ |Info, Sidotjanster

¢ Info, Undersokningsplikt & felansvar

¢ |Info, Sidotjanster
CLSN177 Sida3av4
Expert Formedling Stockholm AB Hammarby Allé 33 Org.nr; 556786-7279
Hammarby Allé 33 mail@erikolsson.se Sate: Alta

120 32 Stockholm www.erikolsson.se



Copyright © verltelseavtal - branschgemensamt, upprttat av Mklarsamfundet och BG-gruppen och revideras Ipande i samrd med FMF. Eftertryck frbjuds.

Bilagor

Undertecknande

Kvittens avseende
handpenning

cLsnrr

Foljande bilagor tillhor dverlatelseavtalet:

e Depositionsavtal
e Objektsbeskrivning

Parterna har, genom sina signaturer pa tillhérande bilagor, tagit del av och godként innehallet.
Av detta 6verlatelseavtal har fyra likalydande exemplar uppréattats, varav saljare och képare

tagit var sitt samt ett utgor Expert Formedling Stockholm ABs arkivexemplar. Ett exemplar
[@mnas till féreningen.

Saljare Kopare

Stockholm den 27 oktober 2023 Stockholm den 27 oktober 2023
Ann-Charlotte Uggla Yvonne Wedin

Jan Magnus Uggla

Kvitteras pa separat kvitto.
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Bilaga 4

Avtal upprittat mellan Olle Mannertorp och Brf Marum

Olle Mannertorp, foreningsmedlem och 4dgare av andel 2 och 31 hus B
(Marum 1:313), verférde den 3 oktober 2023 162 500 SEK per andel (to-
talt 325 000 SEK) till Penningmarknadskonto 8327-9,974 460 061-11
Swedbank, tillhérande Brf Marum (org.nr: 716416—7103). De dverférda be-
loppen ér att betrakta som forskottsbetalningar mot vilka kvartalsavgifter,
l6pande och enskilda kostnader forknippade med respektive andel (t.ex.
kostnader for el, slamtémning, vigunderhill, gronomriden och vatten, av-
saltningsanlaggning) avraknas.

Brf Marum forbinder sig att fyra gédnger per ar, i samband med betalningen
av kvartalsavgifterna, per mejl skicka en avrikning till Olle Mannertorp i
vilken avriknat belopp samt kvarstiende saldo framgér.

For det fall Olle Mannertorp avlider, siljer eller som géva skdnker bort an-
del 2 och/eller 31 hus B och ett positivt saldo &terstar, skall beloppen fort-
sitta att ticka respektive andels kostnader till dess att de forskottsbetalade
beloppen ar forbrukade.

Stockholm den 7 oktober 2023
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Olle Mannertorp Thomas Bay Michael Perlmutter
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